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SELETUSKIRI

1 SISSEJUHATUS

Kiesolev t66 "Hiiumaal, Piihalepa vallas, Suuresadama kiilas Laupa
kinnistu detailplaneering" on koostatud vastavalt Piihalepa
Vallavalitsuse poolt esitatud ldhtetingimustele. Detailplaneering on
algatatud 27. jaanuaril 2015 a. Piihalepa Vallavalitsuse korraldusega
nr 3 “Detailplaneeringu koostamise algatamine”, millega algatati
Piihalepa valla Kuri-T#hva-Saére piirkonna iildplaneeringut muutev
detailplaneering.

Kiesoleva detailplaneeringuga vihendatakse osaliselt Piihalepa
Vallavolikogu 07.05.2002 a mésrusega nr 39 kehtestatud Kuri-Téhva-
Sadre piirkonna tildplaneeringu jérgset ranna ehituskeeluvddndi piiri
ja mégratakse kaitsehaljastuse maa elamumaaks.

Planeeritava Laupa kinnistu suurus on 5,51 ha. Kinnistule (katastri nr
63901:001:3360) moodustatakse viis uut elamukrunti suurustega
10022 - 12522 m?.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on:

e Planeeritava maa-ala kruntimine ning kruntidele ehitusdiguse
koos hoonestustingimustega médramine;

e Liikluskorralduse planeerimine;

e Tehnovdrkude ja rajatiste  pdhimdttelise  lahenduse
planeerimine;

e Servituutide vajaduse madramine;

e Muude seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate
kinnisomandi kitsendus ulatusete maéramine.

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargmiste ldhtematerjalide ja
varem koostatud to6dega:
e Detailplaneeringu  koostamise = algatamine,  Piihalepa
Vallavalitsuse 27. jaanuari 2015 a korraldus nr 3;
e Laupa kinnistu detailplaneeringu ldhteseisukohad;
e 2015 a 12. jaanuari Eelhinnang, Piihalepa vallas Suuresadama
kiilas Laupa kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta;




e Piihalepa Vallavalitsuse 28. jaanuari 2015 a korraldus nr 34,
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine;

e Piihalepa valla osa Kuri-T#hva-Sédre piirkonna iildplaneering
(kehtestatud Piihalepa Vallavolikogu 07.05.2002 a méérusega

nr 39);

e Suursadama kinnistu detailplaneering (Dagopen OU, 66 nr
05-172);

e Minnamaa - 2 kinnistu detailplaneering (Dagopen OU, 68 nr
05-53);

e Tooma kinnistu detailplaneering (Dagopen OU, t56 nr 06-97);
e Piihalepa valla ehitusméérus;
e Piihalepa valla ehitusmddruse muudatus.

Tugiplaani  koostamisel on kasutatud OU HADWEST
maamd&dubiiroo poolt 2011 a oktoobris mdddistatud “Laupa kil.
maa-ala chitusgeodeetiline uurimist66” joonis: maa-ala plaan
tehnovdrkudega M 1:1000, t66 nr T-11-233.

Planeering valmis Arhitektuuribiiroo MOI OU, Jiiri-Karl Kuusemetsa
ja Piihalepa Vallavalitsuse vahelises koostds.

Seletuskirja ja joonised koostas Jiiri-Karl Kuusemets.

Jiiri-Karl Kuusemets ja Arhitektuuribiiroo MOI OU tinavad Piihalepa
Vallavalitsuse t6otajaid osutatud abi ning meeldiva koost6d eest
k#esoleva planeeringu koostamisel.
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2 PLANEERITAVA ALA AJALOOLINE TAUST, ASEND JA
OLUKORRA KIRJELDUS

Ainrct:

Planering
Viljavote Maa-ameti geoportaalst.

Planeeritav Laupa kinnistu paikneb ajalooliselt viljakujunenud
rannadirse Suuresadama kiila maadel. Planeeringuala piirneb pdhjast
ajaloolise taustaga endise Suursadama sadamaalaga.

Varaseimad tirikulised teated Suursadama ja selle timbruse kiilade
kohta pirinevad XVI sajandi viimasest veerandist. XVII sajandil
kujunes Suursadam Hiiumaa tdhtsaimaks sisse- ja véljaveo sadamaks.
1799. a hakati Suursadamas valmistama Eestimaa suurimaid
purjelaevu. Kunagised sadamachitised - kaid, kiilbank, elling ning
valdavalt XVII-XIX sajandist périt hooned (endised kiviaidad, tall,
sepikoda, elamu jt) moodustavad iihtekokku ainulaadse
chitusansambli ja kuuluvad niilidsest enamus arhitektuurimélestiste
hulka.

Suursadam ise on aga senini sadamana tegutsev, joudsalt arenev ning
tihti Vidinamerel vdi Soome lahel toimuvate purjelacvade regatti
voorustajaks.

Laupa kinnistust ca 300 m kaugusel kirde suunas asub privaatne,
valdavalt liivane ning inimtegevusest suhteliselt puutumatuna
sdilinud pohjamaiselt kaunis supelrand (vt foto 12 ja Il Graafiline
osa, leht 1 SITUATSIOONISKEEM).

_"-i:.i,'l‘i:’:‘dﬂlj-' : s , G by i o o
ja kontaktala. Laupa

u lihi- kinnistu piir on tiihistatud punse Joonega.
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Planeeritav Laupa kinnistu piirneb pdhjast Lutsu kinnistu (katastri nr
63901:001:0606), Angerja kinnistu (katastri nr 63901:001:0604) ja
Uuekaevu kinnistuga (katastri nr 63901:001:0603). Kirdest piirneb
ala Nurga kinnistuga (katastri nr 63901:001:0475) ja idast Dagd
kinnistuga (katastri nr 63901:001:0052). Kagust piirneb ala Piihalepa
valla kohaliku maantee nr 6390338 S#irenina teega ning edelast ja
laznest riigi korvalmaantee maa-alaga Tempa - Suuresadama tee nr
12104 (katastri nr 63901:001:4480) ning loodest Ogaliku kinnistu
(katastri nr 63901:001:0608) ja Forelli kinnistuga (katastri nr
63901:001:0607).

Hiiu maakonna teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” jirgi kuulub plaaneeritav Laupa kinnistu
S#dre-Suursadama 11 klassi viirtuslike maastike koosseisu.

2.1 LOODUSLIKUD TINGIMUSED

Planeeringuala asub merest ca 200 m kaugusel, vahetult Suursadama
sadamaala naabruses, asudes sadamaalast 10una suunas.

Kinnistu pohja poolsesse osasse jéddb siivendamist ja vOsast
puhastamis vajav olemasolev veekogu koos seda {imbritseva
korghaljastusega (vt foto 7 ja 8). Maapind on kinnistu pShjaosas
madalam, jdfides siiski valdavalt vdi osaliselt merepinnast iile 2 m.
Ala keskosasse jaidb kadastiku, iiksikute suuremate puude v3i puude
rithmaga lagedam heinamaa (vt foto 3-6), kust 1dbi noore metsatuka
jookseb olemasolev teerada. Lounast ja idast on kinnistu kaetud noore
elujdulise korghaljastusega, milleks on valdavalt minnid v6i kuused,
sekka tiksikud lehtpuud.

Laupa kinnistu pinnas on valdavalt muldjas-kruusane, pealt kaetud
dhukese huumuskihiga. Kinnistu keskosas on pinnas veidi viljakam ja
paksema huumuskihiga.

Kinnistu Idunaosas tduseb maapind merepinnast ca 12 m kdrgusele,
kus asub ka Laupa kinnistu kdrgeim punkt.

Planeeritavalt kinnistult avanevad maalilised vaated merele,
sadamale, heina- ja karjamaadele ning Suuresadama kiila teistele
kinnistutele (vt foto 9-11).

2.2 OLEMASOLEV INSENERIVARUSTUS

Planeeringuala pdhjaosa kirdetipust 1dbib kinnistut 10 kV elektri
korgepinge O&huliin ja keskelt demonteeritav 0,4 kV elektri
madalpinge Shuliin. Loodest 1abib kinnistut elektri maakaabel koos
olemasoleva elektrikilbiga kinnistu loodepiiril. Idast ja I1d&nest
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libivad planeeringuala side maakaablid ja kinnistu loodetipust side
ghuliin. Muu insenerivarustus planeeritaval alal puudub.

2.3 KINNISTU OMAND, KEHTIVAD PIIRANGUD JA KITSENDUSED

Detailplaneeringu koostamise seisuga on Laupa kinnistu (katastri nr
63901:001:3360) omanikuks riigi Registrite ja Infosiisteemide
Keskuse e-Kinnistusraamatu registri andmetel Jiiri-Karl Kuusemets.
Vastavalt kehtivale {ildplaneeringule asub Laupa kinnistu
detailplaneeringu kohustusega alal, mis on kinnistu pdhja- ja
|dunaosas midratud  kaitsehaljastuse maaks ning  osaliselt
viikeelamute maaks (50%) ja looduslik puhkehaljasmaaks (50%).
Planeeritavale Laupa maaiiksusele ulatub ala pdhjapoolses osas
{ildplaneeringuga médratud ranna ehituskeeluvédnd.

Kehtivad piirangud ja kitsendused:

e Olemasolev 10 kV elektri Shuliin (kaitsevoondi ulatus 10 m
mdlemale poole liini telge);

e Olemasolev 0,4 kV elektri maakaabel (kaitsevoondi ulatus 1
m mdlemale poole liini telge);

e Olemasolev side maakaabel (kaitsevoond 2 m mdlemale poole
kaablit);

e Olemasolev side Shuliin (kaitsevéond 2 m mdlemale poole
liini telge);

e Suursadama kinnistu  detailplaneeringuga  kehtestatud
(Dagopen OU, t66 nr. 05-172) ja Uuekaevu kinnistule
planeeritud puurkaevu 50 m sanitaarkaitsevoond;

e Kohaliku maantee nr. 6390338 Sédrenina tee teekaitsevéond
20 m mdlemale poole ddrmise sdidurea tee teljest;

e Tempa - Suuresadama tee nr 12104 teekaitsevoond 50 m
mdlemale poole ddrmise sdidurea tee teljest;

e Ranna ehituskeeluvoond;

e Kaitsehaljastuse maa.




3 DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK
3.1 PLANEERIMISLAHENDUS

Planeerimislahenduse pdhieesmirgiks on planeeritava ala viieks
elamukrundiks jagamine, nende hoonestusala piiritlemine ja neile
chitusdiguse misramine. Planeeringuga on soovitud anda uutele
kruntidele piirkonda sobiv ja soovikohane ehitusvdimalus, mis sobiks
nii naabruses asuva sadamaalaga kui rannaléhedase loodusmaastikuga
ega mdjutaks oluliselt selle looduskooslust.

Kehtestatud Pithalepa valla Kuri-T#hva-Sédre piirkonna osa
iildplaneeringu jirgi on planeeringuala detailplaneeringu kohustusega
hajaasustusala.

Kiesoleva detailplaneeringuga vihendatakse osaliselt Piihalepa
Vallavolikogu 07.05.2002 a mizrusega nr 39 kehtestatud Kuri-Téhva-
S#dre piirkonna osa (ildplaneeringu jérgset ranna ehituskeeluvédndi
piiri kirde suunas. Uus ranna ehituskeeluvddndi piir ulatub,
Suursadama kinnistu detailplaneeringuga (Dagopen OU, t&6 nr 05-
172) kehtestatud, Uuekaevu kinnistule planeeritud thispuurkaevu
sanitaarkaitsevoondini.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig 1 p 1-le, on ranna
chituskeeluvoondi laius meresaartel 200 meetrit. Tuginedes
kehtivale seadusele ei ole Laupa kinnistule iildplaneeringuga
miirgitud ehituskeeluvoond pdhjendatud, kuna asub veepiirist
rohkem kui 300 m kaugusel. Samas on Laupa kinnistust merepoole
jadvatel elamukruntidel Keskkonnaministeeriumi ndusolekul ranna
ehituskeeluvoondit vidhendatud 100 m veepiirist eelpool viidatud
Suursadama kinnistu detailplaneeringuga. Seega on Laupa kinnistu
pohjaosasse jddva ranna ehituskeeluvodndi asukoht piirkonna
arengust lihtuvalt aegunud ja vajab seetdttu uut ldbivaatamist.

Kiesolevas t60s on analiiiisitud ja fikseeritud olemasolev olukord
ning sellest ldhtuvalt kujundatud antud alale sobiv krundijaotus ning
kinnistu eripdra arvestavad vdimalused ja kohad iiksikelamute ning
abihoonete ehitamiseks.

Kuna Suuresadama kiila on oma kauni rannafiirse maastiku,
miljooviirtusliku ja pika ajalooga tegusa sadama ning ilusa
supelrannaga atraktiivne, arenev ja suurepirane paik nii
suvitamiseks kui ka aastaringse elukeskkonna loomiseks, teeb
kiiesolev planeering ettepaneku miiiirata Laupa Kinnistu pohja-
ja lounaosasse jiiv kaitsehaljastuse maa edaspidi elamumaaks.




Tanu libimdeldud ja koostods Piihalepa Vallavalitsuse ametnikega
viljatostatud uuele krundijaotusele — ala maastiku ja haljastusega
arvestava madratud hoonestusaladega — siilib suures osas kinnistu
pohja- ja 16unaosas asuv olemasolev kaitsehaljastus. Kaitsehaljastuse
kaitse pShiméttest on pdhjalikumalt kirjutadud seletuskirja 3. peatiiki
3.3 ja 3.7 alaloikudes.

Planeerimislahenduse juures on arvestatud jirgmiste asjaolude ja

printsiipidega:
e kasutada #ra olemasolevaid teid uute juurdesdiduteede
rajamiseks;

e siilitada véimalikult privaatne ja looduslik elukeskkond;

e moodustada optimaalne, kuid vdimalikult hajutatud
hoonestus;

e lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee-
ning reoveekditlus.

Planeeringualal _ei ole ehitustegevus lubatud _viiljapoole
Detailplaanil méiiratud hoonestusalasid — kogu krundi maapealne
hoonestus tuleb piistitada hoonestusalale.

3.2 SENINE MAAKASUTUS, UUTE KRUNTIDE SUURUS JA PLANEERITAV
SIHTOTSTARVE

Planeeritava Laupa kinnistu senine maakatastri jirgne sihtotstarve oli
100% maatulundusmaa.

Planeeritud uute kruntide moodustamise tabel

Pos | Pindala | Krundi Kavandatav Mairkused

nr. (m?) | planeeritav | hoonestus vdi
sihtotstarve | funktsioon

1 10022 |Elamumaa | Uksikelamu Moodustatakse
E - 100% Laupa kinnistust

2 | 10202 |Elamumaa | Uksikelamu Moodustatakse
E - 100% Laupa kinnistust

3 | 12522 |Elamumaa | Uksikelamu Moodustatakse
E - 100% Laupa kinnistust

4 | 11299 |Elamumaa | Uksikelamu Moodustatakse
E - 100% Laupa kinnistust

5 11058 | Elamumaa | Uksikelamu Moodustatakse
E - 100% Laupa kinnistust
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Uute kruntide kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovorkude ja  tehnorajatiste  rajamisel  kehtivad
kinnisasjade omanikele Asjadigusseaduse §158 sitted.

2. Elektrivorgu kaitsevoondeid ja nendega seotud kitsendusi
reguleerib Elektriohutusseaduse §15.

3. Tegevus teekaitsevoondis on reguleeritud Teeseaduse §36.
Tegevus teel ja teekaitsevodndis ning §38. Tee kaitsevodndi
maa omaniku Gigused ja kohustused.

3.3 KRUNDI EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmirgiks hoonestuse
orgaaniline sulandumine loodusesse — suhteliselt madal, ratsionaalne,
looduslikku  keskkonda ja  sadama  miljodd  arvestav
arhitektuurikasitlus. Kavandatavate kruntide hoonestus soovitavalt
projekteerida visuaalselt vaadeldava iihtse arhitektuurse tervikuna.
Arhitektuurne lahendus peab tdstma piirkonna arhitektuurset taset
ning arvestama hoonestuse piirkonda sobivusega, kuid samas tagama
ka koha maastikukujundusliku terviklikkuse. Véarvitoonidena
kasutada soovitavalt véimalikult loodusldhedasi sooje, r66msaid ning
tildmuljes pastelseid ja naturaalseid toone.

Hoonete projekteeimisel on lubatud nii ajatu, klassikaline,
traditsiooniline kui ka moodne ja modernne arhitektuuri késitlus.
Arhitektuurselt peab abi/kdrvalhoone pShihoonega sobituma nii
materjalide kui vérvitoonide poolest.

Sobivad vilisviimistlusmaterjalid on: puit, krohv, kivi, betoon, klaas
jt loodusldhedased materjalid.

Katusekattematerjalideks sobivad: kivi, plekk, sindel, rullmaterjal,
pilliroog ja laast.

Keelatud on kasutada vilisviimistluses plastikvoodrit ning
plastraamidega aknaid.

Hoonete katuseharja/pShimahu suunda planeering ei médra, kuid
hoonestus tuleb sobitada krundile kooskélas krundil paikneva
korghaljastuse ja maastikuga olemasolevatele lagendikele voi lageda
ala puudumisel, valida hoone asukoht kdige optimaalsem looduse
suhtes.

Eriti kehtib olemasoleva kdrghaljastuse v&imalikult maksimaalse
sdilitamise ndue hoone asukoha valikul, kruntide Pos. 1 ja Pos. 5
suhtes, kus vastavalt planeeringule rajatakse pereeclamumaa
kaitsehaljastuse alale, muutes selles osas Piihalepa valla osa Kuri-
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Tahva-Sddre piirkonna kehtivat iildplaneeringut (kehtestatud
Piihalepa Vallavolikogu 07.05.2002 a mé4rusega nr 39).

Kruntide dueala kujundamisel tuleb ldhtuda olemasolevast maastikust
ja seda imbritsevast loodusest, krundi korghaljastust sdéstvast
pShimdttest ning kujundada seda péhiliselt planeeringus mérgitud
hoonestataval alal. Kruntide iimber on lubatud rajada selle hoonete ja
piirkonna miljé6ga sobivaid aluspinnaga kontaktkindlalt iihendatud
piirdeacdu, mis jddvad valla- ja riigiteede teekatte servast
minimaalselt 3 m kaugusele.

Kuna kiila igale arenguetapile on iseloomulik oma planeerimise viis,
chitusmaterjalid ja arhitektuuristiil, tuleks arvestada, et siiliks
konkreetsele ajastule iseloomulik keskkond.

Detailplaneeringu eesmirk on kujundada piirkonna elukeskkonda
parandav ning seda elavdav iihtse ldbiva stiili ja arhitektuuriga
moodne ning maitsekas kaasaegne asum.

Planeeritud uute kruntide ehitusdigus:

Uus maakasutus sihtotstarve — Pereelamu maa;

Max. hoonete arv krundil — 4-5 (vastavalt Detailplaanile);

Krundi suurim chitisealune pind — 400 m? (elamu + abihooned);
Krundi hoonestuse suurim korruselisus — kuni kaks korrust koos
katusekorrusega.

Elamu:
e Suurim kdrgus projekteeritud maapinnast — 9 m;
e Katuse kalle — 0° - 45°;
e Hoone vihim tulepiisivusaste — TP3.

Abihoone:
e Suurim kdrgus projekteeritud maapinnast — 6,5 m;
o Katuse kalle — 0° - 45°;
e Hoone vihim tulepiisivusaste — TP3.

Hoonete ja mahuliste rajatiste chitamine on reguleeritud
tingimustega, mis tulenevad projekteerimisnormidest ja ehitistele
esitatavatest tuleohutusnduetest (EV Valitsuse méarus nr 315 27. okt.
2004).

Rajatavate hoonete eskiisprojekt tuleb kooskolastada Piihalepa
Vallavalitsusega.
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3.4 PLANEERITAVA ALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritava maa-ala suurus — 5,51 ha;
2. Ehitistealune pind kokku — 2000 m?;
3. Hoonestuse koefitsent — 3,6 %;

4. Planeeritud ehituskrunte — 5 krunti.

3.5 TULETORJEVEEVARUSTUS JA TULEOHUTUSNOUDED

Alale planeeritud hoonestus kuulub tulepiisivuse seisukohalt klassi
TP3. Hooned planeeritaval alal tohivad olla kuni kahe korruselised
koos katusekorrusega, korgusega kuni 9 m.

Tulepiisivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb piistitada krundi piiridest
min. 4m kaugusele (antud planeeringus vdhemalt 5Sm vo6i 15-20m
kaugusele vastavalt Detailpaanile). Planeering niieb ette vihima
hoonete vahelise ohutuskuja erinevatel kinnistutel 40 m.
Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdep#isuks on koigidele uutele
kruntidele planeeritud vihemalt 3,5 m laiused juurdesdiduteed.
Planeeritavale alale vdib rajada kuni 5 elamut koos abihoonetega.
Tulekustutusvee saamiseks 1dhim olemasolev tuletdrje veevotukoht
asub planeeringualast ca 250 m kaugusel, Suursadama Kkail, kus
tulekustutusvee saamise vOimalus merest on aastaringne (v¢ I/
Graafiline osa, leht 1 SITUATSIOONISKEEM). Sadama kail on
olemas vajalik plats 12x12m tuletdrjeauto mandoverdamiseks.
Sadama kail asuv veevGtukoht tuleb mérgistada ja selle imbrus hoida
aastaringselt vaba ning talvel lumest puhastada.

Suuresadama-Siire piirkonna olemasolev 100 m® tuletdrje veehoidla
asub Niidu kinnistul katastri nr 63901:001:0112 (vt /I Graafiline osa,
leht 1 SITUATSIOONISKEEM), kaugus planeeringualast ca 500 m.

Tuletdrjevesi peab vastama EVS 812-6:2015-A1:2013. Tuletdrje
varustus projekteerida ldhtuvalt samadest EVS 812-6:2015-A1:2013
nOuetest ning kuulub 1dbi vaatamisele Padsteameti Léa#ne
pdidstekeskuses. Maa-ala planeerimisel on ldhtutud kehtivatest
tuleohutusnduetest (EV Valitsuse médrus nr 315 27. okt. 2004).
Ehitiste projekteerimisel tuleb aluseks votta EVS 812-1:2013 Ehitiste
tuleohutus. Osa 1 ja EVS 812-3:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 3.

Hoonete kiitmine uutel planeeritud kruntidel toimub ahjudega,
elektriga v6i maakiitte baasil.
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Alates 01.01.2009 joustus majade energiapassi ndue. Hoonete
kiittesiisteemi valikul juhinduda kiittestisteemi energiatdhususest.
Hoonete projekteerimisel 1dhtuda Vabariigi Valitsuse 20. detsembri
2007 a madrusest nr 258 ,,Energiatdhususe miinimumnduded®.

3.6 TEEDEVORK, LIIKLUSMURA JA -KORRALDUS

3.6.1 Teedevork

Planeeritav Laupa kinnistu asub Suuresadama kiilas, riigi
kdrvalmaantee Tempa - Suuresadama tee nr 12104 (vt foto 1) ja
Piihalepa valla kohaliku maantee nr 6390338 Sédrenina tee déres.
Kruntidele Pos. 1 ja Pos. 2 on planeeritud iihine uus mahasdit
Sadrenina teelt ja nende hoonestusaladele iihine juurdepddsutee iile
krunt Pos. 2 idapoolse serva, millele seatakse teeservituut krunt Pos. 1
omaniku kasuks.

S#drenina teelt on planeeritud eraldi uus mahasdit ka planeeringuala
1dunaosasse jadvale krundile Pos. 5.

Krundile Pos. 3 kavandatakse juurdepdds olemasoleva Ogaliku
kinnistu juurdepdisutee kaudu, mis jookseb iile Laupa maaliksuse
loodetipu. Ule krundi Pos. 3 loodetipu viivale olemasolevale erateele
seatakse teeservituud Ogaliku kinnistu omaniku kasuks.

Krundile Pos. 4 juurdepadsuks kasutatakse olemasolevat
juurdepéisuteed Tempa-Suuresadama teelt, mille mahasdidu nurk
riigi kdrvalmaanteelt korrigeeritakse ja viiakse tdisnurga alla (vt foro
2 ja Il Graafiline osa, leht 4 DETAILPLAAN).

Ko&ik juurdepdiisuteed hoonestusaladele on planeeritud véhemalt 3,5
m laiused ja killustikukattega (vt II Graafiline osa, leht 4
DETAILPLAAN, Tee tiilipldige 1-1). Juurdesdiduteede sajuveed
valguvad teepeenardelt pinnasesse. Niisamuti valguvad kd&igi uute
rajatavate hoonete sajuveed krundi pinnasesse ja nende drajuhtimine
lahendatakse krundisiseselt. Sajuvett ei ole lubatud juhtida riigi
korvalmaantee teemaale, sh riigi koOrvalmaantee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse.

Ristmikel ja mahasditudel tuleb tagada Detailplaanil n&#idatud
ndutavad néhtavuskolmnurgad.

Mahaségitude normidele vastavusse viimine tuleb ellu viia ning
mahasditude nihtavused tuleb tagada enne mistahes hoone ehitusloa
viljastamist.

Arendustegevusest tulenevad kaasndhud ei tohi ohustada liiklust riigi
kdrvalmaanteel ega kohalikul maanteel (PShiseadus § 32). Koik
arendustegevusega seotud tehnilised projektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigi koOrvalmaantee Kkaitsevoondis, tuleb
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Maanteeametiga kooskdlastada. Teeprojekte vdib koostada vaid
vastavat piadevust omav isik (TeeS §25). Projekteerimise tehnilised
nduded viljastab Maanteeamet vastava taotluse alusel.

3.6.2 Liiklusmiira

Koostatud planeeringu puhul on tegemist uue planeeritava
pereeclamumaaga, mis paikneb riigi korvalmaantee (Tempa -
Suuresadama tee nr 12104) dérsel alal.

Planeeringu koostamisel on hinnatud ja arvestatud maanteeliiklusest
pdhjustatud hiiringute ulatust vdi vajadust votta tarvitusele meetmed
,Rahvatervise seaduse“ §8 Ilg 2 p 17 alusel kehtestatud
sotsiaalministri 04.04.2002 a médruses nr 42 esitatud miira
normtasemete tagamiseks.

Sotsiaalministri médrus nr 42 kehtestab planeeritavatel elamualadel
liiklusmiira ekvivalentseks taotlustasemeks:

Hoone ja ruum Miira normtasemed
1. Elamu
Loacqr (dB)
1.1 Eluruumides pieval 40 (35)
1.2 Magamisruumides 60sel 30
LpA,max (dB)
Oosel 45!

(* Ndue on esitatud magamisruumidele uutes hoonetes tingimusel, et 66 jooksul leiab aset mitte vihem kui 5
liiklusjuhtumit, kus miira piirtase Lyamex on iiletatud. Olemasolevate hoonete magamisruumides késitatakse
tabelis esitatud miira piirtaset Lyamax So0OVvitusliku taotlustasemena.)

Vastavalt Maanteeameti 26.03.15 nr 15-2/15-00028/190 viljastatud
lahtetingimustele Laupa Kkinnistu detailplaneeringule (v¢ V' Lisad,
Maanteeameti LAHTESEISUKOHAD) jdreldub, et planeeritava
alaga kiilgneva riigi korvalmaantee aasta keskmine O60pédevane
liiklussagedus on 2014. a loendustulemuste jargi 89 a/66p.

Samuti tuleb hoonete projekteerimisel ja ehitamisel rakendada EVS
842:2003 ,, Hoonete heliisolatsiooninoudeid. Kaitse miira eest.“
ndudeid, tagamaks eluhoonetes normeeritud miiratasemed.
Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud maanteeliiklusest
pohjustatud hiiringutest ning ei vdta endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid  maanteeliiklusest  p&hjustatud  héiringute
leevendamiseks planeeringuga kisitletaval alal. Samuti tuleb koik
leevendusmeetmetega seotud kulud kanda arendajal.
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3.6.3 Liikluskorraldus

Parkimine uutel kruntidel on lahendatud krundisiseselt (igaiiks pargib
oma krundil). Teedele parkimine on keelatud. Tépsem
parkimislahendus uutel kruntidel antakse hooneprojektide koosseisus.
Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS
843:2003 ,, Linnatdnavad” esitatud normi alusel. Parkimiskohtade
vajadus ja arvestusnormatiiv on vilja toodud Parkiniskohtade arvutus
tabelis (vt tabel 2).

Tabel 2. Parkimiskohtade arvutus

. o Parkimiskohtade Planeeringuga

Krundi Krunii sourin arv miéiratud

pos nr lubatu(.l sulgtud  Pasgmisprtaaly parkimisnormatiivi  parkimiskohtade

brutopind (mz) s
jirgi arv

1 800 1 kuni 2 + 1 killaline 2-3 2

2 800 1 kuni2 + 1 kiillaline 2-3 2

3 800 1 kuni 2 + 1 kiilaline 2.3 2

4 800 1 kuni 2 + 1 kiilaline 2.3 2

5 800 1 kuni 2 + 1 kiilaline 2-3 2

3.7 HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Kruntide Gueala maapind planeerida  vastavalt hoonete
ehitusprojektile. Vastavalt vajadusele ja krundi maastiku eripirale
vOib maapinda kruntidel, kas mdddukalt tdsta vGi tasandada. Otsest
maapinna tdstmist planeering ette ei nie.

Krundi dueala kujundamisel tuleb lihtuda olemasolevast maastikust
ning krundi kdrghaljastust sddstvast pohimdttest. Hoonete ldhitimbrus
siluda ja korrastada, sdilitades kasvujdus puud ja pddsad.

Kuna hoonete asukoha valikul tuleb need sobitada krundile koosk®dlas
krundil paikneva korghaljastuse ja maastikuga olemasolevatele
lagendikele vo1 lageda ala puudumisel valida hoone asukoht kdige
optimaalsem looduse suhtes, siis niisamuti kehtib sdiistva suhtumise
pOhimdte ka teeradade ja kogu dueala kujundamisel.

Lageraiet kruntidel hoonestusala ulatuses teha lubatud ei ole.
Erilise tdhelepanuga tuleb olemasoleva korghaljastuse v&imalikult
maksimaalse sdilitamise nduet jirgida kruntide Pos. 1 ja Pos. 5 dueala
kujundamisel, kus vastavalt planeeringule rajatakse pereelamumaa
kaitsehaljastuse alale, muutes selles osas kehtivat Piihalepa valla osa
Kuri - Téhva - S&ére piirkonna tildplaneeringut.
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Hoonestuse juurde vdib rajada tulu- ja tarbeaia. Kruntide 1dhilimbruse
kujundamisel tuleb seda teha hooliva suhtumisega kogu {imbritseva
looduse suhtes ning kujundada seda pdhiliselt planeeringus mérgitud
hoonestataval alal.

Planeeringuala pdhjaosasse jadv olemasolev vossa kasvanud veekogu
vajab vOsast puhastamist ja {ildist korrastamist. Samuti vajavad
piirkonna teed ja kunagised teerajad kogu timbruses korrastamist.
Kogu planeeringuala viairtuslike maastike ning selle looduskoosluste
sdilimine tuleb tagada koos tulevase ehitustegevusega. Teede ja
liinirajatiste asukoha valikul tuleb eelistada olemasolevaid teid,
metsaradu ja koridore.

3.8 TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUS
3.8.1 Veevarustus

Uute kruntide hoonestuse veega varustamine on alal planeeritud
eraldi puurkaevude baasil. Igale krundile on planeeritud oma
puurkaev. K&igi viie uue krundi tarbeks rajatavate puurkaevude
timber on krundi omanik kohustatud hoidma 10 m raadiusega
hooldeala, kus hoonestus peaks puuduma.

Puurkaevud projekteeritakse ja ehitatakse vastavat litsentsi ning
tegevusluba omava ettevotte poolt.

Perspektiivis on Laupa kinnistule planeeritud elamukruntidel
vOimalus liituda Suursadama kinnistu detailplaneeringuga Uuekaevu
kinnistule ettenihtud uue tihispuurkaevuga (Dagopen OU, t66 nr 05-
172). Liitumistingimused iihispuurkaevuga méérab selle valdaja.

Vastavalt Piihalepa valla osa Kuri-Tdhva-Sddre piirkonna
tildplaneeringule ja piitkonna arengule on perspektiivis ettenihtud
rajada Sédire ja Suuresadama kiila piirkonna kruntide joogiveega
varustamiseks uus tihispuurkaev.

Perspektiivsed veetorustikud tuleb viljachitada modda teedidri ja
krundipiire.
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3.8.2 Kanalisatsioon

Planeeritav Laupa kinnistu asub ndorgalt kaitstud pohjaveega
piirkonnas, seega on veekiht maapinnalt ldhtuva reostuse eest
kaitsmata ning uutel ehitusaladel tuleb rangelt jdlgida heitvete
k#itlemise ndudeid.

Uute kruntide hoonestus projektide koostamisel esitatakse projekti
koosseisus krundi heitvete kogumise tédpsustatud lahendus.
Paralleelselt kulgevate vee- ja kanalisatsioonitorustike vaheline min.
kaugus on 0,5 m (ldhtuvalt EVS 843:2003 Tehnovorgud ja -
rajatised).

Kuna kiila kanalisatsioonivorgustik on véljachitamata, voib uute
elamute heitveed puhastada septikus ning juhtida 14bi filterpeenra ja
imbviljaku maapinda v0i kasutada selleks vastavat reovee
kogumismahutit (mitte vdiksem kui 5 m?). Soovi korral v8ib ajutiselt
chitada kompost-kuivkdimla. Lahim purgimiskoht asub Kérdla linna
puhastis.

Septiku ja filterpeenra rajamine tuleb kooskdlastada eelnevalt
Piihalepa Vallavalitsusega.

Perspektiivis on Laupa kinnistule planeeritud elamukruntidel
vOimalus liituda Suursadama Kkinnistul olemasolevate BIO-25
puhastitega, mis ei vasta hetkel kaasaja nduetele ja oleks vajalik
uuendada uue sadamaala hoonestuse rajamise kiigus, vastavalt
Suursadama kinnistu detailplaneeringule (Dagopen OU, t66 nr. 05-
172).

Vastavalt Piihalepa valla osa Kuri-Téhva-Sddre piirkonna
iildplaneeringule on perspektiivis ettendhtud rajada Sdire ja
Suuresadama kiila piirkonna tarbeks tihine kanalisatsioonivork.
Perspektiivsed kanalisatsioonitrassid tuleb rajada elamukruntidelt piki
teeddri ja krundipiire kuni puhastini.

3.8.3 Elektrivarustus

Laupa kinnistu detailplaneeringule on Elektrilevi OU Saarte Regioon
véljastanud tehnilised tingimused nr. 207901, mis ndevad Laupa
maaiiksuse  detailplaneeringu  alal  tarbijate = varustamise
elektrienergiaga ette Suursadama alajaama fiidri F7 maakaablile
planeeritavast jaotuskilbist.

Uute kruntide hoonestuse varustamine elektrienergiaga toimub
vastavalt liitumislepingule. Liitumis- ja mddtkilpid paigaldatakse
uutele kruntidele krundi piiri ddrde, soovitavalt mitmekohalistena
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teealasse, vastavalt Detailplaani joonisel mérgitule v&i vastavalt
kruntide hoonestuse elektriga varustamise tooprojektile selleks
méératud tipsustatud asukohale.

Alternatiivina on kruntide Pos. 1 ja Pos. 2 elektriga varustamine
véimalik lahendada maa-aluse kaabliga planeerinualast pdohja
suunda jddva olemasoleva Kalatee kinnistu jaotuskilbi nr JK 29-7-2
kaudu (vt V Lisad, A. Kasteini koostatud joonis “Tehniline
eellahendus teenusetellimusele: Laupa kinnistu DP”). Antud
lahendus aitaks kaotada piirkonnast vana ja ohtliku 10 kV
korgepinge  oOhuliini (vt Il  Gradfiline osa, leht 1
SITUATSIOONISKEEM,). Seega tipsustatakse kruntide Pos. 1 ja Pos.
2 elektriga varustamise lahendus ning uute maakaabelliinide ja
liitumiskilpide tdpne asukoht arendustegevuse kdigus vastavate
todprojektide valmimisel.

Krundisisene madalpingevdrk lahendatakse eraldiseisva hoone ehitus-
voi todprojektiga. Projekteeritavate kaablite ristldiked méidratakse
eraldiseisva elektrivilisvorkude ehitusprojektiga, mille koostamisel
lihtutakse juba konkreetsete ehitiste (elamu, abihoone) arvutuslikest
vOimsustest. Maakaabel paigaldada 0,7 m siigavusele. Ristumisel
teedega kaitsta kaablid plasttoruga ning paigaldada 1,0 m siigavusele
teepinnast. Maakaablid mérgistada signaallintidega.

Liitumis- ja mddtkilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad
(Viide - Nouded madalpinge kaablivrgu projekteerimiseks).

Planeeringuala keskosa 1dbiv endine meremirgi 0,4 kV madalpinge
Shuliin demonteeritakse. Ohuliin ei ole enam kasutuses. Ohuliini
omanik on AS Hiiu Kalur.

Detailplaneeringuga moodustavatel ehituskruntidel tuleb seada
Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(te)
miiiiki. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja
liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu. Liitumislepingu s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnistu voi kinnistute aadressid.

Arvestuslikud {ihe krundi véimalikud vdimsused ja peakaitsmed:
e clamu peakaitse 3x16A;
e installeeritud v8imsus ~10,7 kW,
e arvutuslik véimsus ca 2 - 4 kW.

Elektrikiitte kasutamisel lisandub juurde ca 4 - 6 kW.
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Planeeritavatele korge- ja madalpingekaablitele seatakse kitsendus
vastavalt AOS §158 ,, Tehnovorgud ja rajatised “, kaitsevoondiga 1 m
mdlemale poole maakaablit ja 2 m timber alajaama, Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. mirtsi 2007 a médrus nr 19
“Elektripaigaldise kaitseviondi ulatus ja kaitsevédndis tegutsemise
kord”.

Uldjuhul on liinide kaitsevoondid jirgmised:

e piki maakaabelliine — maa-ala mida piiravad mdolemal pool
liini 1 m kaugusel ddrmistest kaablitest paiknevad mottelised
vertikaaltasandid;

e alajaamade ja jaotusseadmete timber ulatub kaitsevdéond 2 m
kaugusele piirdeaiast, seinast vi nende puudumisel seadmest.

3.8.4 Sidevarustus

Planeeritavat Laupa kinnistut ldbivad nii ld&nest kui kagust
olemasolevad side maakaabelliinid, kinnistu loodetipust olemasolev
side Shuliin.

Uutel kruntidel on vastavalt vajadusele vdimalus liituda iseseisvalt
piirkonna sideoperaatoriga, sOlmides vastavad kokkulepped ja
liitumislepingud.
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4 KESKKONNAKAITSE TINGIMUSED JA NOUDED

4.1 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS

12.01.2015 a on koostatud Eelhinnang Laupa kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse
kohta. Eelhinnangu kohaselt ei kaasne detailplaneeringu
ellurakendamisega olulist negatiivset keskkonnamdju, arvestades
asjaolu, et elamukrundid moodustatakse {ildplaneeringujérgsele
viikeelamute (50%) ja puhkeotstarbelisele (50%) maale ja
kaitsehaljastus kinnistu 16una- ja pShjaosas suures osas séilitatakse.
Kaitsehaljastuse kaitse pOhimdttest on pdhjalikumalt kirjutadud
seletuskirja 3. peatiiki 3.3 ja 3.7 alaldikudes.

Planeeringuala pShjapoolses osas asub III kategooria kaitsealused
liigid ja kivistised: Orchis militaris (kdpp, hall), registrikood:
KLO9304831 ja Platanthera chlorantha (kiokeel, rohekas),
registrikood: KL.O9303908.

Hiiu maakonna teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”  jiargi  kuulub  planeeringuala  S&ére-
Suursadama II klassi viértuslike maastike koosseisu ning seal
kehtivad teemaplaneeringus sétestatud védrtuslike maastike tildised
kasutustingimused ja iildised hooldussoovitused.

Kuna planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus ja
alaline elanikkond, puudub seal ka alaline reostuskoormus.

Suuresadam kiila piirkond on ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala, seega
on veekiht maapinnalt 1&htuva reostuse eest kaitsmata ning uutel
chitusaladel tuleb rangelt jilgida heitvete kiitlemise ndudeid.

Kogu piirkonna ja planeeritava ala védrtuslike maastike ning
looduskoosluste  sdilitamine tuleb tagada koos kavandatud
chitustegevusega.

Olemasoleva rannadirse maastiku sdilitamine voi selle siistlik ja
hooliv korrastamine ning ldbimdeldud, piiratud ja vastutustundlik
chitustegevus lisab rannadirsele maale ja kogu piirkonnale uue
meeldiva elutegevuseks vajaliku védrtuse.

Teede, hoonete ja  liinirajatiste = asukoha  valikul on
planeerimislahenduse juures arvestatud ja eelistatud olemasolevaid
teid, metsaradu, lagendikke ja koridore.
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4.2 PIIRKONNA JAATMEVEO KORRALDUS

Alates 1. aprillist 2014 hakkas Hiiumaal taas kehtima korraldatud
jddtmeveo asemel jddtmeveo vabaturg. See tdhendab, et iga
kinnistuomanik (edaspidi jddtmevaldaja) peab ise korraldama oma
kinnistul jditmeveo. Priigivedu teostavad selleks spetsialiseerunud
firmad lepingute alusel. Jadb ka vdimalus, et jddtmevaldaja vaib ise
viia oma jddtmed jddtmejaama. Lahim jd4tmejaam asub Ristivilja
kiilas, Kdina vallas.

Uute kruntide priigi korjatakse ostetud voi renditud konteineritesse,
mis tuleks paigutada krundile juurdesdidutee dérde.

Jadtmekditluses tuleb 1dhtuda jérgmistest dokumentidest:
Jddtmeseadus;

Eesti Vabariigi jadtmekava;

Hiiu maakonna jédtmekava;

Piihalepa valla jddtmekava;

Piihalepa valla jadtmehoolduseeskiri.

Jadtmekditlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:
o vilditakse jddtmete teket;
e piiiitakse taaskasutada jddtmeid (materjalina, kompostimiseks,
energia tootmiseks);
e jidtmete ohtlikkuse vihendamine.

Koost66s kohalike omavalitsustega tegeleb OU Hiiu Autotrans
kodumajapidamistes tekkinud ohtlike jddtmete kogumisega. Selleks
on paigutatud valdadesse ohtlike jiddtmete kogumiskonteinerid, kuhu
saavad elanikud tasuta dra anda ohtlike jddtmeid. Samuti
korraldatakse igal aastal ohtlike jddtmete kogumisringe, mille kiigus
on voimalik ka kogumiskonteinerist kaugemal elavatel elanikel oma
ohtlikud jadtmed kditlemiseks iile anda.

Ldhimad ohtlike jd4tmete vastuvdtupunktid on: Suuremdisa
jddtmepunkt ja Kérdla Sonajala 11 H ohtlikke jiddtmete
vastuvotupunkt.

Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvétt toimub valla jadtmekava
jérgsetes kohtades valla territooriumil.

Biojddtmed voib osaliselt kompostida kohapeal, kasutades selleks
komposterit vdi avakompostimist.
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5 PIIRKONNA TURVALISUS

Soovitusi kuritegevuse riskide vihendamiseks on kisitletud vastavalt
Planeerimisseadusele (RTI 2002, 99, 579).

Eestis on koostatud ka kuritegevuse riske vihendavate nduete ja
tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine.  Linnaplaneerimine  ja  arhitektuur. Osa  I:
Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi nii linnalisele
keskkonnale kui ka maa piirkondadele. Libi planeeringu on véimalik
tuua vilja modned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks
projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei paranda
planeerimine iiksi piirkonna turvalisust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatitv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja
sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika
tulemus.

Arhitektuurse projekteerimisega tagatakse, et rajatav keskkond
vihendaks maksimaalselt vdimalikke turva riske, oleks turvatunnet
tekitav, korrastatud, pimedal ajal piisavalt valgustatud, hdlpsasti
orienteerutav jne. Arhitektuursel projekteerimisel tuleks jélgida
olulisemate turvariskide vidhendamist konkreetselt.

Piirkonna korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on
korras, toimib turvaliselt ja seal on meeldiv viibida. Seega tuleks
hoonestuse ja ehitustegevuse 16ppedes ehitusalad kohe korrastada ja
18plikult viimistleda. Head mdju avaldab ehitusala kiire koristamine
(prigikonteinerite regulaarne tiilhjendamine). Tahtliku kahjustamise
tdendosus on korrastatud territooriumitel palju viiksem.

Ka hea teemirgistus on vidga oluline, see annab inimesele hea
lilevaate oma asukohast ja informatsiooni eelolevast teekonnast ning
sellega kaasneb suurem kindlustunne. Teede #irde on vdimalik
paigaldada suunavad viidad, teede nimetused jne. Elava kasutusega
alad vdhendavad hirmu ja tekitavad turvatunnet.

Olulist m&ju avaldab see, kuidas piirkond on kasutusel 66pieva- ja
aastaringselt. Probleemiks v3ib olla inimeste kodudest dra olemine
toopédevadel, hooajaliselt ja vihene liikumine Ghtusel héimaral ajal.
Seda aitab parandada niiteks kruntide tarastamine, naabrivalve
loomine ja diinaamilne pettevalgustus.
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6 PLANEERINGU REALISEERIMINE JA PLANEERITAVA
ALA MOJU NAABRUSELE

Planeeritava Laupa kinnistu viieks krundiks jagamine ja uutele
kruntidele kinnistu katastriandmete méddramine toimub pérast
detailplaneeringu kehtestamist.

Detailplaneeringus kavandatud to6de jarjekord:

1.

2,
3
4.

Mahasditude ja juurdepddsuteede rajamine, maapinna
planeerimine;

Vajalike kommunikatsioonide (elektrikaabli jne) rajamine;
Hoonete ehitamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);
Haljastustood,  lahendatakse  projekteerimistodde  ja
ehitustoode kéigus.

Kuna uutele kruntidele rajatav hoonestus paikneb piisavalt kaugel
olemasolevatest naabruses asuvatest hoonetest, siis oluliselt antud
planeerimislahendus naaber kinnistute privaatsust ei héiri. Samuti ei
tekita rajatavad elamud ja abihooned naabruses asuvatele hoonetele
pidikesevarju.
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Tod nr 15 - 27 LAUPA KINNISTU DETAILPLANEERING

7 PLANEERINGUALA FOTOD

Alljirgnevad fotod kajastavad planeeringuala ja sellega piirneva ala
olukorda aastatel 2013-2015. Fotode autor on Jiiri-Karl Kuusemets.

R =t i ‘ﬁwj“% S
Foto 2. Vaade planeeringualale lddnest. Korrigeeritav mahasdit Tempa-
Suuresadama korvalmaanteelt krundile Pos. 4.
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TS nr 15 - 27 LAUPA KINNISTU DETAILPLANEERING

Foto 3. Vaade pIaneeringuale iast. Laupa kinnistu idaosas krunt Pos. 2-1 asuv
haljasmaa ja demonteeritav 0,4 kV elektri ohuliin.

' &

krunt Pos. 2-1

Foto 4. Vaade planeeringuala keskosale. Laupa kinnistu keskosas
olev haljasmaa lddneserv koos oma mitmekesise kdrghaljastusega.
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fey 4 4 R |

krunt Pos. 3-1 asuvale ha{fasniaale ja

e e

Foto 6. Vaade planeeringuala lddneosas
itta jddvale metsatukale.
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planeeringuala ldhiiimbrusele idas asuvalt Sddrenina teelt.

Foto 9. Vaade

Foto 10. Vaade planeeringuala ldhiiimbrusele — Tempa-Suuresadama
kdrvalmaanteelt.
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N
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Foto 12. Vaade planeeingualast kirdesse jédvast supelrannast.
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KASUTATUD KIRJANDUS

Seadused:

e 6 ¢ o ¢

Planeerimisseadus;
Looduskaitseseadus;
Maakatastriseadus;
Asjadigusseadus;
Teeseadus;
Veeseadus.
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