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1. Sissejuhatus.

Véru vallas, Roosisaare kilas asuva Kuninga maatiiki detailplaneeringu koostamise aluseks on Véru
Vallavalitususe korraldus nr. 3, 08.01.2013.a. ja V&ru Vallavalituse 23.05.2012 korraldus nr.109. Kdesolevas
detailplaneeringus on késitletud algatatud Kuninga maalksuse detailplaneeringut vastavalt selle
koostamise lahteseisukchatadele.

Detailplaneeringu projektis on arvestatud kinnisasja amaniku ettepanekuid, planeerimisseaduse satteid
ning tingimusi, mis 1dhtuvad V&ru valla ehitusmaarusest (Voru Vallavolikogu mddrus nr20 10.11.2010), Véru
valla Gldplaneeringust, VBru maakonna teemaplaneeringust ja detailplaneeringu ldhteseisukohtadest.
Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud geodeetilise m&ddistamistdd andmetel koostatud digitaalset
alusplaani M 1:1000.

Planeeringu on koostanud Ténu Jdgi inseneribliroo OU projektimeeskond.

2. Olemasolev oclukord ja maakasuiuse piirangud. Servituudid

Planeeritav maa-ala asub Tamula jarve ddres. Juurdepaas planeeritavale kinnisasjale on T-25216 Kubija-
Roosisaare riigimaanteelt.

Planeeritava maa-ala moodustavab Kuninga {91804:001:1152) maaiiksus pindalaga 1,8 ha, maakasutuse
sihtotstarbega maatulundusmaa.

Planeeritav maa-ala on hoonestamata ja sellel asub osaliselt karghaljastus.

Planeeritavat maa-alast pdhjas asub laéne-ida suunaliselt T-25216 Kubija-Roosisaare tee {91804:001:0087).
Antud teed kasutatakse avalikul otstarbel.

Planeeringu alaga seonduvad kinnisasjad:
1. T-25216 Kubija-Roosisaare tee, 91804:001:0087 sihtotstarve transprodimas;
2. Kuninga kat tunnus 91804:001:1152 sihtotstarve maatulundusmaa pindala 1,8 ha;
3. Taga-Kuninga kat tunnus 91804:001:1434 sihtotstarve maatulundusmaa pindala 0,25 ha;

Maa kasutamise piirangud:

- Tamula jarvest 50 meetri ulatuses ehituskeeluvdond;

- Tamula jérvest 100 meetri ulatuses kalda piiranguvdond;

- Tamula jarvest 10 meetri ulatuses veekaitsevdond;

- Tamula jarvest 4 meetri ulatuses kallasrada (kallasrajale on tagatud planeeringuga vaba ligipdas
ehitusalast valja jaadvate rohekoridoride kaudu);

- Teekaitseviéond Kubija-Roosisaare tee 3rmise sdiduraja servast 15 meetri ulatuses ;

- Tee sanitaarkaitsevddnd 60m ulatuses ddrmise sbiduraja servast;

- Kinnismélestis, Tamula Il asulakoht {keskmine kiviaeg ja noorem rauaaeg);

- liigid, mille elupaiku kaitstakse: parginahkhiir, tiigilendlane, suurvidevlane, p6hja-nahkhiir;

- Seada teeservituut rajatava kogujatee teemaa servast 10m ulatuses Taga-Kuninga kinnistut,
kinnistut Pos.1, kinnistut Pos.2, kinnistut Pos.3 ja kinnistut Pos.4 l|dbivale juurdepdisuteele
jagatavate Kuninga maalksuse kruntide kasuks. Servituut annab iguse juhtida !8bi v8&ra kinnisasja
elektri- ja sideliine ning rajada vee-ning kanalisatsioonitrasse.
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3. Planeeritaval maa-alal kruntide moodustamine, fiikiuskorraldus

Kiesoleva to66 eesmirgiks on olemasolevate kinnisasjade jagamine kruntideks. Kuna planeeritav maa-ala
asub osaliselt Tamula jarve kalda piiranguvédndis, siis planeeringu koostamisel on arvestatud sellest
tulenevate maakasutuse piirangutega. Planeeringuga on reguleeritud kinnisasjade hoonestustingimused ja
ehitusBigused. sihtotstarve on 100% ulatuses elamumaa.

Planeeringu alale on kavandatud neli eraldi elamumaa sihtotstarbega kinnisasja.

Hoonestusala on planeeritud vdhemalt 15 meetri kaugusele kdrvalmaantest (T-25216). Kui hoonestus
rajatakse tee sanitaarkaitsevodndi piiride sisse (kdrvalmaantee darmise sdiduraja servast 60m), siis sellest
tulenevate vBimalike normatiivsete keskkonaparameetrite {mira, tolm, vibratsioon) leevendavate
meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab vajadusel arendajal.

Kinnistutele paisemiseks planeeritud kogujatee peab k&rvalmaantee teeservast jidma >5m kaugusele.
Nzhtavuskolmnuk planeeringus ette ndhtud tiilipskeemi A (heal tasemel) jdrgi. K8rvalmaanteelt juurdepdds
tuleb asfalteerida.

4. Hoonestustingimused ja ehitusdigused.
Kiesoleva tooga on mdaaratletud ehitusdigused ja ehituskeelualad, millest l&htuvalt teostatakse
projekteerimise jargmised staadiumid.
Kruntidele an planeeritud ehitus8igus jargmiselt:
Krunt pos.1-3
- maksimaalne korruselisus (kuni 2 korrust);
- taisehitusprotsent {kuni 8%),
- maksimaaine ehitusalune pindala 400m?
- krundile lubatav hoonete arv (kuni 3 hoonet so. 1 elamu, 1 saun véi garaaz voi varjualune ja 1
abihoone)
- ehitiste lubatud suurimaks kdrguseks on kuni 12 meetrit,
- vilistatud peab olema sadevete valgumine naaberkinnistutele;
- vairtusliku ja terve kdrghaljastuse likvideerimine on keelatud,;
- hooneid on lubatud ehitada (iksnes planeeringus ndidatud hoonestusalale;
- tehtud arheoloogiline eeluuring
Krunt pos.4
- maksimaalne korruselisus {(kuni 2 korrust};
- taisehitusprotsent (kuni 10%} ,
- maksimaalne ehitusalune pindala 400m?;
- krundile lubatav hoonete arv {kuni 3 hoonet so. 1 elamu, 1 saun vdi garaaz v&i varjualune ja 1
abihoone)
- ehitiste lubatud suurimaks kdrguseks on kuni 12 meetrit,
- vilistatud peab olema sadevete valgumine naaberkinnistutele;
- vadrtusliku ja terve kbrghaljastuse likvideerimine on keelatud,
- hooneid on lubatud ehitada {iksnes planeeringus naidatud hoonestusalale;
- tehtud arheoloogiline eeluuring.

5. Olalised arhitektuurinduded chitistele,
Kaesoleva detailplaneeringu manus ei kasitleta.

6. Haljastuse ja heakorra pdhimétteid, piirdeaiad.
Krundisisene haljastus lahendada vajadusel konkreetse hoone projekteerimise mahus, milles arvestatakse
ala iseloomust tulenevate piirangutega.
Piirdeaiad peaksid olema ,l3bipaistvad” et ei oleks takistatud vaade jdrvele. Tagatud peab olema pédas
jarve kallasraja juurde, soovitatavalt ehitusalast valjajddvate rohekoridoride kaudu.
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7. Insener-tehnilised kommunikatsioonid

7.1. Veevarustus ja kanaliseerimine

Kiesoleva detailplaneeringu mahus ei kisitleta veevarustust ega reoveekanaliseerimist. Neid kasitletakse
vastavalt kehtivatele seadustele ja normidele projekteerimise jdrgmistes staadiumites ning
kooskBlastatakse Keskkonnaametiga. Trasside kaugus kdrvalmaantee ddrmise sdiduraja teekatte servast
peab olema >3m kaugusel. Reovee immutamine liigniiskete muldade (M, GI) levikualal on lubatud kui
heit- ja sademevete immutussiigavus on aasta ringi vahemalt 1,2m dlalpool pbhjavee kdrgeimat taset ning
jadb 1,2m kdrgemale aluspBhja kivimitest. Vastavalt Keskkonnaameti arvamusele {09.03.2015 nr PVV 6-
5/15/7133-2: p.1 ja p.2) osutub immutamine planeeringualal ebatdendoliseks.

7.2. Tuleidrjeveevarustus
Krundisisesed teed ja platsid rajatakse nii, et seal on vdimalik sdita péddsteautodega igasugustes
itmastikutingimustes.

Projekteeritavate hoonete tuleplisivusklass projekteeritakse vastavalt VV maarusele nr 315
“Ehitisele ja selle osale kehtestatud tulechutusnduded”.

Ehitustegevus on lubatud joonisel DP3/3 ndidatud alas, mis tagab kujade minimaalseks kauguseks 8m.
Juurdepassutee kinnistule on planeeritud vdhemalt 3,5m laiune.

Detailplaneeringuga on ette nahtud EVS 812-6:2012 “Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”
néuetele vastava aastaringse kasutusega tuletérie veevdtukoha rajamine.

Kuivhiidrant rajatakse Kuninga maaiiksusel {KU) asuva olemasoleva tiigi arde arendaja poolt, teavitades
sellest kohalikku omavalitsust vastavalt seaduses ette nihtud nduetele, kaugus planeeritud alast méoda
teed 230m idas.

Hajaasustuses peab tuletdrje veevétukoht asuma ldhemal kui 1 kilomeeter.
Vdimaluste ilmnemistel on lubatud rajada ka muid nduetele vastavaid tuletérie veevdtukohti, mis tuleb
taiendavalt kooskdlastada Padsteameti Lbuna padstekeskusega.

7.3. Kiittesiisteemid

Kiesoleva detailplaneeringu mahus ei kisitleta. Neid kasitletakse vastavalt kehtivatele seadustele ja
normidele projekteerimise jargmistes staadiumites (tdiendatud aprill 2013).

Vedelkituse kasutamine antud piirkonnas ei ole vimaliku keskkonnareostuse chu tdttu soovitav.

7.4, Elekirivarustus

Kiesoleval hetkel uusi liitumisi kavandatud ei ole. Perspektiivselt peaks olema tagatud kruntide pos.1-4
liitumine elektrivérkudega. Elektrivarustust kisitletakse vastavalt kehtivatele seadustele ja normidele
projekteerimise jargmistes staadiumites (tdiendatud aprill 2013).

Tanavavalgustust eraldi planeeritud ej ole.

7.5. Juurdepiisuteede, tehnorajatiste- ja vérkude valjachitamine

Kinnistusisesed juurdepiaisuteed ja tehnovorgud rajab kinnistu omanik. Muud tehnorajatised, vorgud ja
juurdepadsuteed rajatakse vastavalt kokkuleppele tee-, tehnorajatise- v6i tehnovdrgu valdajaga.
Kokkuleppe aluseks on véljastatud tehnilised tingimused.

Taga-Kuninga kinnistult riigimaanteele nr T-25216 Kubija-Roosisaare pédds on lahendatud olemasoleva
mahasdiduga.

Kinnistutele padsemiseks planeeritud kogujatee peab kdrvalmaantee teeservast jaama >5m kaugusele.
Nihtavuskalmnuk planeeringus ette nahtud tiiipskeemi A (heal tasemel) jargi. K&rvaimaanteeit juurdepdas
tuleb asfalteerida. Ldhimad trassid kérvalmaanteega paralleelselt kulgemisel peavad jddma teekattest >3m
kaugusele.
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Kogujatee paiknemine osaliseit planeeringu alast véljas on kooskdlastatud piirinaabrite ja kinnistu
omanikuga.

Vastavalt Muinsuskaitseseaduse (RT | 2002, 27, 153) §35 {4} tuleb ehitusloa taotlemiseks esitatav
ehitusprojekt kooskalastada Muinsuskaitseametiga.

Detailplaneeringu alal on teostatud arheoloogiline eeluuring.

Rajatavale Taga-Kuninga kinnistut libivale kogujateele, mis tagab juurdepdisu planeeritud kinnistutele,
seatakse servituut kruntide pos.1-4 kasuks ja on avalikuks kasutamiseks.

8. Kinnismilestise kaitse
Kogu detailplaneeringus kasitletud ala on osa registreeritud kinnismalestisest reg.nr.27036 ,Tamula ||
asulakoht (keskmine kiviaeg ja noorem rauaaeg)”.

Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnismilestisel ja selle kaitsevoondis keelatud ehitamine, teede,
kraavide, ja trasside rajamine, muud mulla- ja kaevet66d ning maaparandustdéd.
Milestisel ja selle kaitsevddndis kehtivad Muinsuskaitseseaduses §24 ja §25 sitestatud kitsendused.

Vastavalt Muinsuskaitseseaduse (RT / 2002, 27, 153) §35 (4) tuleb ehitusloa taotlemiseks esitatav
ehitusprojekt kooskdlastada Muinsuskaitseametiga. Vastavalt §35 (7) eeldab ehitusprojekti
kooskdlastamine arheoloogiliste eeluuringute teostamist tellija {kinnistu omaniku) kulul.

Kui toode kiigus avastatakse kultuurivddrtusega leid, siis tuleb juhinduda Muinsuskaitseseaduse 5.peatikist
"Kultuurivaartusega leid”.

Muinsuskaitaeseaduse § 30 I6ikes 1 nimetatud asja leidja on kohustatud sdilitama leiukoha muutumatul
kujul ning leiust viivitamata teatama Muinsuskaitseametile v&i valla- v&i linnavalitsusele.

§ 30 Idige 2 satestab, et leitud asi tuleb kuni Muinsuskaitseametile tileandmiseni jatta leiukohta. Leitud asja
véib leiukohast eemaldada ainult juhul, kui tekib oht asja sdilimisele. Seda ei tohi puhastamise,
haljastamise, murdmise voi muul teel rikkuda ega selle Uksikuid osi Gksteisest eemaldada.

Detailplaneeringus kasitletud alal on OU Muinaslabor poolt koostatud ,Aruanne arheoloogilisest
eeluuringust VBru maakonnas ja vallas, Roosisaare kiilas, Tamula !l asulakohal (reg nr 27036)" (Tartu 2014).

Uuringute kiigus selgitati vilja, et uuritud alal ei esine leiurikast kuituurkihti. Ehitustegevusele eelnevaid
lauskaevamisi ei ole Kuninga katastriiiksusel tarvis, aga arvestades selle idapoolses osas esinevaid vaheseid
kiviaegseid leide ning (ksiku savindukillu leidu keskosas, tuleb kogu katastriliksusel edasised pinnasettéd
viia 18bi arhecloogi jdrelevalve all.

Eeluuringust I3htuvalt on planeeritud idapoolse kinnistu ehitusala kinnistute p&hjapoolsesse ossa.

9. Keskkonnakaitseabindéud

Krundisisene haljastus lahendada vajadusel konkreetse hoone projekteerimise mahus, milles arvestatakse
ala iseloomust tulenevate piirangutega.

Maa-aia asustamine elanikega vélistab keskkonna pahatahtliku reostamise vdijastpoolt.

l3atmeid tuleb soovitavalt koguda liikide kaupa omaette mahutitesse. V&imaluse korral ja kui see osutub
otstarbekaks, on soovitav koguda eraldi ka klaas-, metall- ja plasttaarat ning teisi jddtmeliike. Olmejddtmete
konteinerite tihjendamist teostatakse jaatmekaitluslepingu alusel j3atmeluba omava
jaatmekaitlusettevbtte poolt regulaarselt.

V&imalikud tekkivad ohtlikud jddtmed kogutakse eraldi ja antakse Ule vastavat litsentsi ja j@dtmeluba
omavale ohtlike jddtmete kditlusettevdttele.
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Voru maakonnas, Voru vallas, Roosisaare kiilas asuva Kuninga maaiiksuse

/mimi, allkiri/
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organisatsioon/plancerita tuse _t‘}se ) kooskdlastaja
Jrk. |wval alal paikneva vara nr. ja Kooskdlastuse originaali tingimuste
nr  lomanik kuupiev |tiielik drakiri asukoht | tiitmise kohta
01.09.2015
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1 Voru Vallavalitsus 7 vastavalt 7-11.2/356
/nimi, amet, allkiri/ 6
Janar Taal, Louna Kooskélastus
1702901 regioont digitaalselt ja
o Maanteeamet ;17rl _:2 /I‘Z_l ehitusvaldkonna | DP orig. kaust kirjalikult DP
aanieeame 001‘2 /23 Juht, allkirjastatud % kaustas;
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/mimi, amet, allkiri/ 6.sept.2013.a.
- Kaooskolastuse
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K-NN/7 i amer, allidn * allkiri krundijaotus-
! ’ plaanil (DP3/3)
IKersn Szzm, ’ Parandused 6 juuni
10.veebr Muinsuskaitseameti : g
: ; - DP orig. kaust | 2014.a. 27.juuni
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