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SISSEJUHATUS

Ulevaade tehingute andmebaasi andmetest 2005. aastal

Kiesolev iilevaade on jirjekorralt kiimnes Maa-ameti poolt koostatud aastakokkuvote
kinnisvara voorandamistehingutest. Analiilisi eesmérgiks on vaadelda iildiseid trende
— kirjeldada toimunut, mitte ennustada tulevikku. Tehingute andmebaas on
maaregistri osa, mis tugineb maa hindamise seadusele ja maakatastriseadusele.

Andmebaasi andmed on maa korralise ja erakorralise hindamise aluseks.

Tehinguandmete laekumine

Kokku laekus 2005. aastal tehingute andmebaasi 70 635 vodrandamistehingut, seal
hulgas 64 186 kinnisvara- ning 6 449 vallasvara voorandamistehingut, see hdlmab nii

oste-miiiike, vahetusi kui ka kinkimisi.

Kinnisvara on Kkinnistusraamatusse iseseisva tuksusena kantud Kkinnisasi,
hoonestusdigus, korteriomand voi korterihoonestusdigus. Seoses maakatastriseaduse §
20" muudatuse jdustumisega 19.07.2003, on notarid kohustatud kiimne pieva jooksul
pdrast kinnistu vOi selle mottelise osa vOOrandamise tehingu tOestamist esitama
katastripidajale lepingu d&rakirja. Vastavalt Maa-ameti ja Notarite Koja vahel
21.02.2005 sdlmitud kokkuleppele alustasid alates O1. aprillist 2005. aastal esimesed
notarid tehingu Oiendite edastamist ka elektroonilisel kujul, kasutades selleks

Notariaalregistri liidest.
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ULDINE STATISTIKA

2005. aastal laekunud Kinnisvara tehingud

Kui 2004. aastal laeckus tehingute andmebaasi 48 636 kinnisvara tehingut, siis 2005.
aastal oli tehinguid 24% rohkem ehk 64 186. Vorreldes kvartali iilevaadetega on
tehinguid kuude 16ikes mOnevorra rohkem, kuna koik tehinguid ei olnud tehingute

andmebaasi lackunud digeaegselt.

Kinnisvara tehingud kuude l6ikes

Kogupind Koguvéairtus
Ary o) ® k)
jaanuar 3331 8 090 1711782014
veebruar 3 638 9419 1992 172 405
marts 4 888 11 520 2 935 559 876
aprill 4 876 11 491 2 891 690 810
mai 5450 9964 3618 868 212
juuni 5392 8 575 3792 785 439
juuli 4945 7415 3552299 802
august 6 109 9 696 3740 789 259
september 6482 10 270 4 695 332 291
oktoober 6520 10 697 4 943 343 267
november 6480 10 799 5281964 117
detsember 6075 11 203 5791 474 833
Kokku: 64 186 119 139 44 948 062 325

Jarsk tous tehingute arvus on eriti ilmne alates augustikuust, kui tehingute arv kuus
iletas juba 6 000 tehingu piiri. Tehingute arvu kasvu iiheks pohjuseks on kindlasti
inimeste ostujou kasv ja madalad intressid ning laenusaamisvOimaluste lihtsustumine.
Samas avaldab mdju varem vallasasjana miiiidud korterite kandmine
kinnistusraamatusse, peale seda miiiiakse neid kui korteriomandeid, samuti on oma
osa maareformil, sest seeldbi lisandub kinnisvaraturule uut kaupa. Tehingute

koguarvust moodustavad aina suurema osa ka uued korteriomandid.
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Tehingute arv kuude IGikes
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Samasugune suur tdus on toimunud ka tehingute koguvéirtuses, kus néiteks jaanuari
ja detsembri tehingu viidrtuste vahe on ligi 4 miljardit krooni, kui aasta esimestel
kuudel oli tehingute koguviddrtus 1-2 miljardi timber kuus, siis aasta 10pus juba 4-5

miljardi kandis.

Tehingute koguviirtus kuude lgikes (min kr)
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Vorreldes 2001. aastaga on iithes kuus toimunud tehingute arv mitmekordistunud.
Ajavahemikul 01.01.2002-19.07.2003 laekusid vaid riigi ostueesdigusega tehingud,
mis asusid voi ulatusid ehituskeeluvoondisse voi kaitseala piiresse ning kaitstava

looduse iiksikobjekti voi I kategooria kaitsealuse liigi elupaika sisaldavad kinnisasjad.
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Sellest on tingitud tehingute arvu viga madal tase 2002. aastal ja 2003. aasta I poolel

ning jarsk kasv alates 2003. aasta juulikuust, kui andmed uuesti lackuma hakkasid.

Laekunud kinnisvaratehingud 2001-2005
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Kui vorrelda kinnisvara tehingute koguviirtuse kuulist tousu 2004. aastaga, siis
sarnaselt tehingute arvu tousuga on jdrsk tous toimunud alates maikuust, kusjuures

aasta teisel poolel on keskmised néitajad juba iile kahe korra kdrgemad.

Kinnisvara tehingute koguvaartuse vordlus 2004,
aastaga (min kr)
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2004. aastal moodustasid tehingud hoonestatud maaga 74% tehingute koguarvust,
2005. aastal on hoonestatud maa tehingute arv tdusnud ligikaudu 2% vorra ehk 76%-

ni tehingute koguarvust.
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Tehingud tehinguliikide ja -objektide jéirgi

Moodunud aastal laekunud kinnisvara voorandamistehingutest 86,8% olid ostu-
miiiigitehingud, 10,8% kinkimised ja iilejidnud 2,5% moodustavad vahetused,
mitterahalise sissemaksena iileandmised ja tasuta vodorandamised. Kui eelmisel, 2004.
aastal moodustasid laekunud tehinguobjektidest vordselt suurima osa hoonestatud ja
hoonestamata maa tehingud ja korteriomandid (mdlemad 43,3%), siis 2005. aastal on
juba ligi pool ehk 49,6% tehingutest seotud korteriomanditega. Hoonestatud ja
hoonestamata maa tehingud (joonisel kinnisasjad) moodustavad koikidest
kinnisvaratehingutest 41,1  %.  Tehinguobjektidest 0,2%  moodustavad

hoonestusdigused ja korterihoonestusdigused (joonisel muu).

Tehingud tehinguliikide kaupa Tehingud tehinguobjektide
kaupa

A &% 42%

49 5%

41,1%
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Erineva sihtotstarbega tehingute osatihtsus viértuse ja tehingute arvu jirgi

Kodige rohkem tehinguid sooritatakse elamumaaga (67,0%). Elamumaasse tehtud

investeeringud moodustavad ka umbes poole tehingute koguvéartusest (51,8%).

Maatulundusmaaga on tehtud umbes veerand ehk 16,1% tehingutest ning
maatulundusmaasse investeeriti 2005. aastal 18,5%. Vorreldes 2004. aastaga on
maatulundusmaa sihtotstarbega tehingute arv vihenenud ligikaudu 4% ehk 20,5%-1t
16,1%-le. Siinkohal tuleks mirkida, et osa maatulundusmaasse paigutatud summadest
on siiski seotud eesmirgiga kasutada ostetud maad edaspidi ehitusaluse maana,

nditeks rannas ostetud maatulundusmaa sihtotstarbega maad kasutatakse ikkagi
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eelkdige eluaseme vOi suvituskoha rajamiseks, mitte aga pollumajandussaaduste

tootmiseks vOi metsa kasvatamiseks, nagu seda eeldaks maatulundusmaa sihtotstarve.

Tehingute arv sihtotstarbe jargi
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16%ggay pie *

Tehingute koguviairtus
sihtotstarbe jargi

51.8%
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Joonisel tdhistab sona muu kinnistuid, millele on méératud iiks iilejdinud kaheksast
sihtotstarbest . Segamaa tdhistab kinnistuid, kus iihegi sihtotstarbe protsent ei ole
100% ja kinnistu koosneb mitmest sihtotstarbest ning miidramata maa puhul on

tegemist siis, kui puuduvad andmed sihtotstarvete kohta.

Kui vaadata maatulundusmaa tehinguid eraldi kolviku jdrgi, siis selgub, et ligi pool
ehk 46,4% koigist maatulundusmaa tehingutest pindala jirgi moodustavad tehingud

metsamaaga ning 35,4% haritava maaga.

Maatulundusmaa tehingute pindalaline jaotus kohiku jargi

8,3%

35 4%
45 4%

9,3%0 6%

Ohartay maa W looduslk robumas Bmetzamaa OOuemas @ MU mas

* .. s ee . . eeee . .o . .
Maietoostusmaa, sotsiaalmaa, veekogude maa, transpordimaa, jadtmehoidla maa, riigikaitsemaa
kaitsealune maa, sihtotstarbeta maa
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Tehingud ostjate ja miiiijate jargi

Miitijate koguarvust moodustavad enamuse ehk 60,0% eraisikud ning seejdrel
eradiguslik juriidilised isikud (30,4%), kuid kui vaadelda koguviirtust siis on
eraisikute ja eradiguslik juriidiliste isikute osakaal vastupidine, eradiguslik-juriidilised

isikud moodustavad 50,8% ja eraisikud 41,9%.

Tehingute arv miiiijate jirgi Tehingute koguviartus
miiiijate jargi

41 9%
a0 8%
2 8%
5% 6 9% 32%4 19,
B Eraizik O Eradiguzlik juriiciline OEraizik W Eradiguzlik juriidiine
o Yalizmaalane M My o Yalizmaalane M kil

* Joonisel tdhistab eraisik vaid Eesti kodanikest eraisikuid. Vélismaalane tdhistab Eesti kodakondsust mitte omavaid eraisikuid
(Siia alla kuuluvad ka nii kodakondsuseta kui ka Venemaa kodakondsust omavad alalise elamisloa omanikud). Muu tihistab
riiki, kohalikku omavalitsust ja mitut miiiijat (nditeks juriidiline ja eraisik koos).

Ostjate puhul on tdheldatav sama tendents, et enamuse koguarvust moodustavad

eraisikud (69,1%), kuid koguvéirtuse jargi on osakaal enam vihem vordne (vastavalt

49,3% ja 42,7%).

Ostjate koguarvust 8,8% moodustavad vilismaalased, vorreldes 2004. aastaga on see
nditaja tdusnud vaid 0,4%. Keskmisest suurem on nende osakaal Ida- ja Liine-Eestis.
Kui vaadelda tehingute koguviirtust, siis moodustavad vélismaalased sellest ainult
5,8% (muutus vorreldes 2004. aastaga vaid 2%), seega on paljude eestlaste hirm, et

vilismaalased ostavad Eestis maad kokku, pdhjendamatu.
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Tehingute arv ostjate Jargi Tehingute koguviartus ostjate
jargi
59.1%
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* Joonisel tahistab eraisik vaid Eesti kodanikest eraisikuid. Vilismaalane tdhistab Eesti kodakondsust mitte omavaid eraisikuid
(Siia alla kuuluvad ka nii kodakondsuseta kui ka Venemaa kodakondsust omavad alalise elamisloa omanikud). Muu tidhistab
riiki, kohalikku omavalitsust ja mitut ostjat (néiteks juriidiline ja eraisik koos).

2005. aastal laekunud vallasvara tehingud

Kokkuvétte aluseks olevad andmed on pirit notarite poolt Maa-ametile saadetud
ehitise kui vallasasja vOi selle mottelise osa vOOrandamise tehingute Oienditest
(edaspidi vallasvara). 2005. aastal laeckus 6 449 vallasvara vodrandamistehingut,

millest enamuse moodustasid tehingud korterite kui vallasasjadega.

Vallasvara tehingud kuude 16ikes

Arv Kogupind (m?) Koguviirtus (kr)

jaanuar 439 84 986 83 521 506
veebruar 477 136 701 203 849 446
marts 656 128 694 173 710 954
aprill 603 158 684 148 088 110
mai 547 130 496 166 820 740
juuni 519 127 306 167 478 065
juuli 498 226 111 143 990 251
august 528 105 589 144 023 652
september 538 136 177 169 079 608
oktoober 558 119 049 190 295 680
november 593 160 139 170 068 471
detsember 493 113 657 173 602 322
Kokku: 6 449 1627 588 1934 528 804
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Vallasvara tehingute arv kuude ldikes
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Vorreldes 2004. aastaga, on laekunud vallasvara tehingute arv vihenenud ligikaudu
1 000 tehingu vorra. Vallasvara lackumist iseloomustaval joonisel on ka selgesti niha
igakuine tehingute arvu vihenemine umbes 100 tehingu vorra kuus. Siin on tegemist
hiddbuva turusegmendiga, kuna aja mooddudes registreeritakse koik ehitised kui

vallasasjad iimber kinnisasjadeks ning see vihenemine on ilmekalt nidha ka jargmisel

joonisel.
Vallasvara tehingute laekumise diinaamika
2002-2005
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Kehtiva asjadigusseaduse rakendussitete kohaselt 10peb ehitiste kui vallasasjade
tsiviilkdive O1. madrtsil 2006. Sellest ajast alates ei saa enam kinnistusraamatusse
kandmata maal asuvaid kortereid, maju ega majaosasid voorandada, pantida ega
nendega muid tehinguid teha. Pdrast mainitud tdhtaega oma vallasasjana arvel olevat
ehitist vodrandada sooviv omanik peab esmalt hoolitsema ehitisealuse maa

kinnistamise eest ja alles seejdrel saab ta sellega sooritada tehingut.
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Maakondade 16ikes on tehingute arvult véiga selgesti eristatavad kaks maakonda, kus

on toimunud kdige rohkem tehinguid vallasvaraga, need on Harjumaa ja Ida-Virumaa,

kus on toimunud vastavalt 24% ja 23% koigist vallasvara tehingutest.

Vallasvara tehingud maakondade loikes

Harjumaa
Hiiumaa
Ida-Virumaa
Jogevamaa
Jarvamaa
Lidnemaa
Ladne-Virumaa
Polvamaa
Pirnumaa
Raplamaa
Saaremaa
Tartumaa
Valgamaa
Viljandimaa
Vorumaa
Kokku:

Arv Kogupind (m?)

1548 452 071
31 13 755
1486 343 146
238 40019
293 46 497
159 25194
587 148 135
179 36 589
304 82272
210 32 089
144 65 518
465 100 338
262 66 844
296 108 731
247 66 390
6 449 1627 588

Koguviartus (kr)

1 333 006 463
2 849 182
183 242 137
18314 072
12 522 153
18 879 172
59 175 764
13615076
58929 167
15 890 770
18 815 745
112 162 377
35 406 799
29 603 311
22116 616
1934 528 804

Kui vaadata vallasasjana miitidud korterite ja hoonete otstarbeid, siis korterite puhul

moodustavad enamuse ehk 96,3% eluruumina miiiidud korterid, miiiidud hoonete

puhul sellist iilekaalu iihelgi otstarbel ei ole, kuigi umbes poolte ehk 49,0% puhul

koigist ostu-miiiigitehingutest on tegemist elamu kui hoone otstarbega. 34,0% muud

hooned sisaldavad endas hooneid, mille otstarve on teadmata vOi on niiteks kuurid,

saunad, laudad, kiitinid, pumba- v&i katlamajad jne.

Hoone (vallasasjana) ostu-miiigitehingud

34,0%
. 49,0%

B.4% 10,6%

B Elamu B Lao- j& toctmispinnad © A6 O Moy
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REGIONAALNE STATISTIKA

Jargnevalt piilame anda iilevaate juba regionaalsel tasemel, tuues vilja kinnisvara
tehingute keskmised niitajad erinevate sihtotstarvete 10ikes. Erinevalt varasematest
aastaiilevaadetest on veidi rohkem tdhelepanu pooratud Harjumaa tehingutele, kuna
tehingute arv on seal joudsalt kasvanud ning sellest tulenevalt on ka analiiiisides

kasutada rohkem andmeid.

Uldjuhul on jdrgnevates tabelites vilja toodud vallad/asulad, kus on andmeid

vihemalt 3 tehingu kohta.

Kinnisvara tehingute aktiivsus maakondade 1oikes 2005. aastal
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Kinnisvara vdorandamistehingutest juba iile poole ehk 50,2% on koondunud
Harjumaale, eelmisel, 2004. aastal oli Harjumaal toimunud 44,5% koigist
kinnisvaratehingutest. Harjumaale jirgnevad Tartumaa 11,0%, Pdrnumaa 7,2% ja Ida-
Virumaa 6,8%-ga, kusjuures siin on linnadel tehingute hulga osas oluline koht

maakondades. Uleja'a'nud maakondades on see nditaja vahemikus 0,8-3,7.
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Kinnisvara tehingute koguvéirtus maakondade loikes 2005. aastal
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Tehingute koguviirtuselt on 74,0% koondunud Harjumaale koos Tallinna linnaga,
kuna sealne hinnatase on korgem ja ndudlus suurem, kui mujal Eestis. Vorreldes
2004. aastaga on tehingute koguviirtuse osakaal Harjumaal tdusnud 2,3% vorra ehk
71,7%-1t 74,0%-le. Tehingute koguviaartuse jargi on aga kodige vidhem investeeritud

kinnisvarasse endiselt Hiiu-, P6lva- ja Jogevamaal.

Tehingute arvu seos rahvaarvuga 2005. aastal
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*Andmed rahvaarvu kohta-Statistikaamet
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Eelnev joonis iseloomustab véga histi seost tehingute arvu ja rahvaarvu vahel, vaid
Ida-Virumaal tehakse vorreldes rahvaarvuga vihem kinnisvara tehinguid. Hiilumaa on
viimane nii tehingute arvult, kui ka tehingumaksumuselt, kuid seal elab ka Eesti

maakondadest kdige vihem inimesi.

ELAMUMAA

Hoonestamata elamumaa

2005. aastal lackus tehingute andmebaasi 4 769 hoonestamata elamumaa tehingut,
koguvéartusega 2 316 miljonit krooni. Vorreldes 2004. aastaga on analiiiisis 37%

vorra rohkem hoonestamata elamumaa tehinguid.

Analiitisi on kaasatud hoonestamata elamumaa ostu-miiiigitehingud, kus miitiakse
terve krunt ja mille puhul on elamumaa osakaal 100%. Jirgnevat tabelit vaadates
tuleb arvestada, et keskmised statistilised hinnad niitavad iildisi suundumusi ja

detailsemad jareldused eeldavad tdiendavat analiiiisi.

Hoonestamata elamumaa maakondades

Tehingute Kogupindala Keskmine Tehingute Keskmine
arv (m?) pindala (m?) summa (kr) hind (kr/ m?)
Harjumaa 2720 5448 145 2003 1834450124 426
Hiiumaa 23 178 704 7770 3 688 365 19
Ida-Virumaa 91 324 177 3562 20962 020 80
Jogevamaa 25 77 638 3 106 1 866 056 38
Jarvamaa 16 29 868 1867 1 148 550 60
Lédnemaa 158 842 580 5333 33 746 053 124
Laédne-Virumaa 78 226 888 2909 12 489 555 69
P6lvamaa 28 287 145 10 255 3027 542 14
Pédrnumaa 530 1355182 2 557 142 522 508 167
Raplamaa 68 193 638 2 848 5 889 486 54
Saaremaa 191 1226 032 6419 26 882 564 41
Tartumaa 734 1 538 305 2 096 216 450 100 200
Valgamaa 34 84 615 2 489 5548 516 97
Viljandimaa 50 139 621 2792 4914911 61
Vorumaa 23 90 000 3913 2221090 52
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Nii nagu koigi kinnisvara tehingute, nii ka hoonestamata elamumaa osas on iile poole
ehk 57% tehingutest toimunud Harjumaal, kusjuures Harjumaa tehingutest Tallinnas
on toimunud vaid 19% tehingutest. Ka koige korgem hinnatase on loomulikult
Harjumaal, kus keskmine elamumaa hind on 426 kr/m?, jargnevad Tartumaa 200

kr/m” ja Pérnumaa 168 kr/m’.

Hoonestamata elamumaa keskmine vaartus maakondade I0ikes
(kr/m?)

350
300
250 +
200 +
150
100

a0

Harjumaza
Hiiumaa
Ida
Yirumas
Jogevamas
JE&rvamaa
Ladnemaa
L&&ne

YWirumaa
Pdlvamas
Parnumaa
Faplamaa
Saaremasa
Tartumaa
“algamaa
Yiliandimaa
wirumaa

*Harjumaa tehingud on ilma Tallinnata

Vorreldes 2004. aastaga on kodikides maakondades hoonestamata elamumaa keskmine
hind tdusnud, kusjuures koige enam on tdusnud hind Lidnemaal 41 kr/m*-1t 124
kr/m*-le, kuid vorreldes 2004. aastaga on 2005. aastal analiiiisis rohkem tehinguid

Haapsalu linnas ning Ridala valla uutes elamupiirkondades.

Madalaimad hinnad on Pdlva- ja Hiiumaal, vastavalt 19 kr/m> ja 14 kr/mz, kus

enamus tehinguid on tehtud hajaasustuspiirkonnas.

Hoonestamata elamumaa suuremates asulates

Jargnevas tabelis on maakondade kaupa vilja toodud hoonestamata elamumaa

keskmised néitajad suuremates asulates (linnad, alevid, alevikud).
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Hoonestamata elamumaa asulates

Tehingute Keskmine Keskmine
arv pindala (m?) hind (kr/m?)

Harjumaa
Arukiila alevik 14 3757 132
Assaku alevik 15 1 605 261
Haabneeme alevik 26 1 555 1007
Juri alevik 8 3593 231
Keila linn 71 1434 275
Kiili alevik 15 1735 151
Klooga alevik 10 1896 26
Laagri alevik 38 1124 569
Lagedi alevik 9 1725 225
Loo alevik 13 1730 259
Maardu linn 46 2 496 353
Paldiski linn 3 10 315 165
Saue linn 27 1647 289
Saku alevik 21 1676 385
Tabasalu alevik 51 2374 418
Tallinna linn 508 1458 993
Vasalemma alevik 5 7 460 38
Viimsi alevik 3 1365 342
Hiiumaa
Kardla linn 3 1584 28
Ida-Virumaa
Kohtla-Jarve linn 3 3 384 35
Narva linn 6 8 788 11
Narva-Jéesuu linn 5 3 865 314
Toila alevik 15 1782 137
Jogevamaa
Jogeva linn 8 1062 54
Mustvee linn 4 2 634 42
Péltsamaa linn 3 1380 36
Jarvamaa
Paide linn 9 1152 82
Tri linn 3 942 64
Laanemaa
Haapsalu linn 9 868 492
Paralepa alevik 10 1008 123
Uuemadisa alevik 6 2 804 113
Laane-Virumaa
Kunda linn 4 1612 46
Rakvere linn 15 2701 102
Someru alevik 9 1 901 51
Tapa linn 4 1672 21
Voésu alevik 9 1953 153
Parnumaa
Kilingi-Némme linn 4 1819 39
Paikuse alevik 36 1 545 184
Péarnu linn 50 1 605 590
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Tehingute Keskmine Keskmine

arv pindala (m?) hind (kr/m?)
Sindi linn 20 1472 93
Tori alevik 3 3520 18
Voiste alevik 3 2 304 23
Raplamaa
Kohila alev 6 1073 91
Mérjamaa alev 8 1 406 44
Saaremaa
Kuressaare linn 31 3907 125
Tartumaa
Elva linn 16 2071 55
Kodrvekila alevik 32 1952 103
Kéaardi alevik 3 1702 36
Nb&o alevik 9 2 044 51
Tartu linn 90 1 341 683
Torvandi alevik 20 1279 144
Ulenurme alevik 85 1608 169
Valgamaa
Otepéa linn 9 1365 163
Torva linn 3 1367 18
Valga linn 9 1870 41
Viljandimaa
Viljandi linn 7 982 316
Véhma linn 4 2 683 11
Vérumaa
Voru linn 9 1348 98

Viga madal on keskmine hind Narva linnas (11 kr/m?), kuid enamus tehingutest, ehk
6-st sooritatud tehingust 5 on tehtud Narva &irelinnas paiknevate aiandusiihistute

suvilakruntidega, sellega ka seletatav madal hind.

Hoonestamata elamumaa valdades

Jargnevalt esitatud tabelis on vilja toodud vaid hajaasustuspiirkonnas (kiilades)
toimunud hoonestamata elamumaa ostu-miiligitehingud valdade kaupa, vilja on
jaetud tehingud suuremates asulates nagu linnad, alevid ja alevikud ning samuti
tehingud, mis asusid ranna ehituskeeluvoondis. Kuna mones maakonnas on toimunud
viga vihe tehinguid, siis on jargnevas tabelis viélja toodud ka maakonna keskmised

nditajad.
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Hoonestamata elamumaa hajaasustuspiirkonnas (kiilades)

Harjumaa
Anija vald
Harku vald
Joelahtme vald
Keila vald
Kernu vald
Kiili vald

Kose vald
Kuusalu vald
Padise vald
Raasiku vald
Rae vald
Saku vald
Saue vald
Viimsi vald
Hiiumaa
Emmaste vald
Koérgessaare vald
Kaina vald
Ida-Virumaa
Alajoe vald
lisaku vald
Toila vald
Jogevamaa
Kasepéaa vald
Saare vald
Jarvamaa
Laidnemaa
Noarootsi vald
Nova vald
Ridala vald
Laane-Virumaa
Kadrina vald
Vihula vald
Vinni vald
Polvamaa
Kanepi vald
Pélva vald
Réapina vald
Parnumaa
Audru vald
Paikuse vald
Sauga vald
Surju vald
Tahkuranna vald
Varbla vald

Maa-ameti kinnisvara hindamise osakond

Tehingute

1797
6
303
78
111
19
134
17
37
7
13
396
104
152
420
19

59
32
16

10

129
36
13
73
32

w

27
13
398
132
58
67

121

Keskmine
pindala (m?)

2121
5498
2 347
2940
2977
6 556
1657
3248
3728
14 468
3 457
1752
2175
1930
1447
8424
12 747
7615
7612
3436
1963
6 695
1929
5 447
1476
10 253
4168
6 188
10 185
9571
3111
3 664
2 637
2418
4 931
9 650
13 457
9 667
8978
2 607
3 521
1434
1898
6 522
2184
855

hind (kr/m2)

281
28
241
181
172
52
182
74
107
24
43
299
159
345
428
11

15
52
45
62
67
25
36

101
17
31

164
36
21
80
36
14

15
20
125
101
126
132

159
102



Raplamaa
Kohila vald
Rapla vald
Saaremaa
Kaarma vald
Kihelkonna vald
Karla vald
Muhu vald
Pihtla vald
Salme vald
Tartumaa
Haaslava vald
Luunja vald
Méksa vald
Né6o vald
Puhja vald
Tartu vald
Tahtvere vald
Ulenurme vald
Valgamaa
Otepéa vald
Viljandimaa
Paistu vald
Péarsti vald
Saarepeedi vald
Viiratsi vald
Vérumaa
Véru vald

Tabelis on esitatud ka Viimsi valla keskmised néitajad, kuigi Viimsi valla kiilasid ei
saa enam pidada hajaasustuspiirkonnaks. Samuti on viga korged keskmised hinnad

Tallinna, Tartu ja Pidrnu ldhedastes valdades, kus elamumaa arendus on viga aktiivne

ka kiilades.

Vorreldes 2004. aastaga on elamumaa keskmine hind Tallinna ldhiomavalitsustes
aasta-aastalt tousnud, eriti tuntav on tdus olnud Maardu linnas ja Saue- ja Viimsi
valdades, kuigi erinevatel aastatel voivad tehingud toimuda erinevates kohtades.

Vorreldes aga 2001. aastaga on keskmine hoonestamata elamumaa hind kdige enam

Tehingute

arv

52
30
19
148
72
6
29
12
10
13
471
32
134

107
23
152
13
10
37
11
12

10

Keskmine
pindala (m?)
3305
2219
4103
6 781
4 081
14 460
9035
11 598
14 140
4 407
2334
2284
2116
6 138
1874
7 037
2282
3720
1978
3954
3 080
3 211
4 373
3312
1668
4510
6 974
4765

Keskmine
hind (kr/m?)

52

62

43

25

33

24

13
15
17
134
112
171
42
17
20
162
53
114
108
131
21
27
16

21

11

tousnud Maardu linnas, talle jirgnevad Rae ja Saku vald.
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Hoonestamata elamumaa Tallinna lahiomavalitsustes
{(krim?)
500
450
400
350
300 m 2001
250 m 2004
200 m 2005
150
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50 1
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*Analiitisi on kaasatud koik hoonestamata elamumaa tehingud, nii tihe- kui ka hajaasustuspiirkonnas

Hoonestamata elamumaa Tallinna linnaosades

Endiselt on Tallinna tehingutest kdige aktiivsem kinnisvaraturg Haabersti ja Pirita
linnaosades, kus on tehtud vastavalt 56,2% ja 27,9% tehingutest ehk kahe peale kokku

84,1% kogu hoonestamata elamumaa Tallinna tehingutest.

Tallinna linnaosade hoonestamata elamumaa ostu-miiiigitehingud

Tehingute Keskmine Keskmine
arv pindala (m?) hind (kr/m2)
Haabersti 286 1408 828
Kesklinn 14 845 4713
Kristiine 17 890 923
Lasnamie 5 6 008 1102
Nomme 35 1667 744
Pirita 142 1474 898
P6hja-Tallinn 7 916 3681

*Analiitisist on vilja jietud Mustamée tehingud, kus oli ainult 2 tehingut

Pohja-Tallinna keskmine hinnatase on iisna ldhedal Kesklinna linnaosa
hinnatasemele, see on tingitud peamiselt sellest, et PGhja-Tallinn piirneb Kesklinna
linnaosaga ja sellest tulenevalt on kallimad tehingud sooritatud kesklinna ldheduses.
Samuti on iiheks seletuseks ka asjaolu, et kuna Kesklinna ja Pohja-Tallinna
linnaosades puuduvad iildjuhul eramud, siis ostetakse maad pigem korruselamute

tarbeks.
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Hoonestamata elamumaa Tallinna linnacsades (krim?)

5000 4713
4 500
4 000 =2
3500
3000
2500
2000

1 500 3
1 000 a28 923 744 893

= il BN = B
0 1

Haabersti  Kesklinn  Kristiine  Lasnamae  MNdmme Firita Pahja-
Tallinn

Hoonestatud elamumaa

Kui 2004. aastal oli analiiiisis vaid 4 401 tehingut, siis 2005. aastal 5 879 tehingut,
mis on vorreldes eelmise aastaga ligikaudu 25% rohkem, sellest tulenevalt on

voimalik vilja tuua ka paljude suuremate asulate keskmised niitajad.

Hoonestatud elamumaa

Tehingute Keskmine Keskmine
arv pindala (m?) tehingusumma (kr)
Harjumaa 2524 1560 1549 981
sh. Aegviidu alev 8 1484 454 375
Arukiila alevik 7 1566 809 857
Haabneeme alevik 28 1264 1 652 362
Harku alevik 5 2 246 1412 000
Jiiri alevik 5 1 687 2 200 699
Kehra linn 5 1373 387 619
Keila linn 41 768 1 408 668
Keila-Joa alevik 5 999 582 000
Kiili alevik 6 1712 836 752
Kiisa alevik 16 1238 542 584
Kose alevik 7 1 565 915 929
Kuusalu alevik 5 2 240 1 304 000
Laagri alevik 11 1498 2 067 086
Loo alevik 13 1713 1465 154
Maardu linn 174 955 951 649
Paldiski linn 13 3753 500 308
Raasiku alevik 11 1785 875 455
Saku alevik 23 2076 1797 404
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Saue linn
Tabasalu alevik
Tallinna linn
Vasalemma alevik
Viimsi alevik
Hiiumaa

sh. Kérdla linn
Ida-Virumaa
sh. J6hvi linn
Kividli linn
Kohtla-Jarve linn
Narva linn
Narva-Joesuu linn
Sillamée linn
Toila alevik
Jogevamaa

sh. Jogeva linn
Mustvee linn
Pdltsamaa linn
Jarvamaa

sh. Paide linn
Tiiri linn
Ladnemaa

sh. Haapsalu linn
Paralepa alevik
Uuemdisa alevik
Liaéne-Virumaa
sh. Rakvere linn
Tamsalu linn
Tapa linn

Vosu alevik

Viike-Maarja alevik

Polvamaa

sh. Pdlva linn
Répina linn
Piarnumaa

sh. Audru alevik
Paikuse alevik
Péarnu-Jaagupi alev
Parnu linn

Sindi linn

Vaiste alevik

Tehingute
arv

42
25
713

21
31
12
406
48
13
34
120
16
12

121

10
16
174
45
35
148
50

294
73
11
26
22

115
451
15

18

174
32

Keskmine
pindala (m?)

846
1725
1 068
3220

543
6231
1853
1 966

675
1370
1058

989
1570

685
1 647
5282
1330
1554
1421
3943
1114
1522
3684

851

616
1 095
3 888
1 085
1484
1139
1340
2293
8 038
3551
1497
2765
1961
1474
3157

877

765
4948
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Keskmine
tehingusumma (kr)

1 734 667
2263 647
2 683 848
322108
1211094
414 039
528 500
220 462
252 191
185 000
108 445
174 614

1 097 640
10917
383 238
281 352
331111
344 000
393 750
380 438
552 844
469 632
545 565
808 430
285714
706 000
518 511
863 363
288 402
316 308
674 596
312 857
223 338
927 000
190 633
844 130
495 167
988 592
369 000
1238 339
558 688
521 500
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Tehingute Keskmine Keskmine

arv pindala (m?) tehingusumma (kr)
Vindra alev 9 2253 388 001
Raplamaa 321 2999 480 683
sh. Kohila alev 21 1211 856 905
Mirjamaa alev 16 1552 724 525
Rapla linn 40 879 424 975
Saaremaa 130 4513 559 302
sh. Kuressaare linn 48 918 850 376
Tartumaa 701 2271 995 757
sh. Elva linn 29 1176 664 131
Kallaste linn 13 1078 177 385
Korvekiila alevik 7 2111 871 873
Mirja alevik 6 1 650 1079 167
No6o alevik 10 2264 606 500
Rongu alevik 5 2552 382 061
Tartu linn 347 1 006 1339132
Ulenurme alevik 14 2 875 1481 130
Valgamaa 132 3671 486 552
sh. Otepid linn 13 1336 739 077
Torva linn 12 1853 228 322
Valga linn 48 1413 453219
Viljandimaa 209 4174 383135
sh. Abja-Paluoja linn 11 2 406 111 766
Mustla alevik 10 3049 172 700
Suure-Jaani linn 8 2 344 278 750
Viljandi linn 58 844 821 128
Vorumaa 122 3926 315918
sh. Antsla linn 17 1 899 192 941
Kose alevik 7 826 161 429
Voru linn 33 1344 702 727

Kuna puuduvad andmed ehitiste kohta, siis on ka raske anda hinnangut maatiikil
paiknevate elamute ja nende seisukorra kohta. Nii nagu hoonestamata elamumaa
puhul on ka hoonestatud maa keskmine hind Ida-Virumaal Narva linnas madal, kuid
kuna Narva linna alla loetakse ka Narva linna dédres paiknevad suvilakooperatiivid,
sits ongi madal hind tingitud just sealsete aiamajade miiligist. Ainult
suvilakoperatiivides on toimunud tehingud ka Sillamée linnas, keskmine hind seal on

10 917 kr.
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Hoonestatud elamumaa Harjumaa valdades

Tehingute
arv
Anija vald 32
Harku vald 275
Joelahtme vald 96
Keila vald 135
Kernu vald 127
Kiili vald 62
Kose vald 16
Kuusalu vald 41
Koue vald 6
Padise vald 8
Raasiku vald 22
Rae vald 116
Saku vald 147
Saue vald 109
Vasalemma vald 6
Viimsi vald 329

Hoonestatud elamumaa Tallinna linnaosades

Tehingute
arv

Haabersti 116
Kesklinn 78
Kristiine 104
Lasnamie 12
Mustamie 8
Nomme 168
Pirita 188
P6hja-Tallinn 39
MAATULUNDUSMAA

Analiitisi voeti ainult need ostu-miitigitehingud, kus oli 100% ulatuses tegemist

maatulundusmaaga ja miiiidi kogu maa.

Analiitisiks sobivaid ostu-miiiigitehinguid maatulundusmaaga (nii hoonestatud kui ka

hoonestamata) kogunes 2005. aastal kokku 7 528 tehingut, koguvéartusega ligikaudu

3 133 miljonit krooni.

Keskmine
pindala (m?)

4204
1455
2586
1791
1439
1585
3992
4920
3878
9675
1718
2 347
1313
2034
3052
1389

Keskmine
pindala (m?)

1148
861
957

2550

1141

1258
932
907
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Keskmine

tehingusumma (kr)

367 167
1 108 349
980 760
670 138
309 696
1011 046
625 196
799 316
503 333
532 280
809 500
1 520 860
854 757
1434702
313 423
1 693 941

Keskmine
tehingusumma (kr)

2479 152
6 262 573
2748 929
1733 602
3051 250
1961 551
1925 338
2 946 543



Hoonestamata maatulundusmaa maakondades

Kuna hoonestamata maatulundusmaa ostmisel ldhtutakse kas pdllu- v6i metsamaa

ostmise soovist, siis on jirgmises tabelis eraldi vilja toodud miiiikide keskmine pollu-

ja metsamaa pindala.

Hoonestamata maatulundusmaa maakondades

Kogu- Keskmine Keskmine
Tehingute pindala pindala Tehingute hind
arv (ha) (ha) summa (kr) (kr/ha)

Harjumaa 984 5879 6,0 1260010320 673184
Hiiumaa 177 1204 6,8 27 696 020 38 441
Ida-Virumaa 341 4610 13,5 112298 512 46 440
Jogevamaa 390 4463 11,4 51 036 284 37273
Jarvamaa 296 4 388 14,8 53 826 495 16 232
Ladnemaa 292 3268 11,2 68 904 974 32519
Laéne-
Virumaa 477 6 608 13,9 81 043 908 26 689
Polvamaa 234 2750 11,8 38 460 900 22 684
Pdrnumaa 524 6 709 12,8 124121612 52 824
Raplamaa 323 5278 16,3 76 206 023 22 934
Saaremaa 817 6 064 7.4 171 689 388 47 423
Tartumaa 412 3 649 89 158481774 125647
Valgamaa 296 41731 16,0 140 108 376 69 947
Viljandimaa 347 6 889 19,9 76 140 381 17 993
Vorumaa 303 3082 10,2 44 451 045 26 807

Keskmine
haritava
maa
pindala
(ha)
1,6
1,2
3,0
43
6,0
1,4

55
4,0
4.4
4,5
1,5
43
6,3
7.6
2.8

Keskmine
metsamaa
pindala
(ha)

3,0
4.4
8,4
5,9
7,3
7,0

6,6
6,0
6.4
10,0
4,3
3,0
7,4
9.9
6.0

Kahes jiargmises tabelis on iseloomustatud maatulundusmaa ostu-miiiigitehinguid,

millised kas asukoha (suurte linnade ldhedal, ranna ddres voi muudes looduskaunites

kohtades), hinnataseme voi véikese pindala tottu ei vasta tegelikult maatulundusmaa

sihtotstarbena kasutamisele (pollu vdi metsamaana). Eriti suur on selliste tehingute

osakaal just Harju-, Saare-, Pidrnu- ja Tartumaal.

Siinkohal tuleks miérkida, et paljusid hajaasustuses asuvaid maatiikke, millel on

maatulundusmaa sihtotstarve, kasutatakse ja ostetakse eluasemekohtade maaks.
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Hoonestamata maatulundusmaa kuni 2 ha

Tehingute Keskmine Keskmine
arv pindala (ha) hind (kr/ha)
Harjumaa 397 0,84 1199 524
Hiiumaa 27 1,22 86 071
Ida-Virumaa 34 0,83 145 760
Jogevamaa 41 0,97 236 775
Jarvamaa 13 1,34 33081
Lidnemaa 33 1,25 58 851
Laine-Virumaa 21 1,05 145 668
P6lvamaa 29 1,01 58 963
Piarnumaa 62 1,07 226 233
Raplamaa 15 1,21 83 667
Saaremaa 158 1,15 99 584
Tartumaa 110 1,06 288 530
Valgamaa 32 1,21 135 738
Viljandimaa 24 0,70 61277
Vorumaa 43 1,13 74 168

Jargnevas tabelis on esitatud katastris maatulundusmaana registreeritud (alla 2 ha)
maade miilikide iilevaade Harjumaa valdades, kus jillegi hakkab silma suurem
tehingute osakaal ja ka korgem keskmine hind Tallinnaga piirnevates ja rannadirsetes
valdades. Selline korge hind néitab veelkord, et maatulundusmaad ostetakse enamuses

Tallinna ldhistel perspektiiviga votta need kasutusele ehitusaluse maana.

Hoonestamata maatulundusmaa kuni 2 ha Harjumaa valdades

Tehingute Keskmine Keskmine
arv pindala (ha) hind (kr/ha)
Harku vald 32 0,88 1 289 294
Joeldhtme vald 42 0,87 890 303
Keila vald 28 0,85 471 567
Kiili vald 14 0,67 351 168
Kose vald 13 1,27 122 367
Kuusalu vald 25 0,94 647 251
Koue vald 4 1,35 77 487
Padise vald 7 1,20 230611
Raasiku vald 10 0,78 278 739
Rae vald 33 1,11 1219 088
Saku vald 43 1,74 755 871
Saue vald 33 0,99 708 247
Viimsi vald 89 0,36 1 635879
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Hoonestatud maatulundusmaa tehingud

Hoonestatud maatulundusmaa keskmiseks pindalaks Eestis oli 11,2 ha, samas kui
tehingute keskmine hind on vorreldes 2004. aastaga tdusnud 27% vdorra (vastavalt 351

696 kr 2004. aastal ja 481 481 kr 2005. aastal).

Hoonestatud maatulundusmaa maakondades

Keskmine
metsamaa
kolviku
Metsamaa pindala
kolviku iithel

Keskmine Keskmine pindala tehingu
Tehingute Pindala  pindala Tehingute hind osakaal  objektil
arv (ha) (ha) summa (kr) (kr) maast (%) (ha)
Harjumaa 108 689 6,4 170432478 1578 079 28 2,8
Hiiumaa 28 154 5,5 11637723 415633 31 2,0
Ida-Virumaa 38 299 7,9 13507 219 355453 18 1,7
Jogevamaa 67 907 13,5 19 065 277 284 556 19 3,5
Jdrvamaa 61 1 003 16,4 16 947 185 277 823 16 34
Ladnemaa 49 543 11,1 26250120 535717 30 3,1
Lééne-
Virumaa 100 1308 13,1 41 076 466 410 765 29 4.4
Pélvamaa 100 915 9,2 27722912 277 229 23 3,1
Pdrnumaa 137 1850 13,5 60536931 441875 15 3.8
Raplamaa 76 915 12,0 35560412 467 900 26 4,7
Saaremaa 92 668 7,3 52 801 650 573931 33 3,0
Tartumaa 122 1139 9,3 54265401 444798 18 2,9
Valgamaa 73 1216 16,7 39579605 542 186 26 6,0
Viljandimaa 139 2 306 16,6 45075576 324 285 27 5,8
Voérumaa 125 1319 10,5 34 889300 279114 24 3,5

Hoonestamata pollu- ja metsamaa

Kédesolevalt on esitatud iilevaade hoonestamata pollu- ja metsamaa ostu-miiiigi
tehingutest 2005. aastal. Vorreldes kvartalistatistika kokkuvdtetes vélja toodud pollu-
ja metsamaa statistikaga on aastakokkuvotte kdigus pollu- ja metsamaa tehinguid
analiiisitud  pohjalikumalt, seetdottu  vdivad olla  erinevused  vorreldes

kvartaliiilevaadetes esitatud arvudega.
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Analiiisis olid koik 2005. aastal tehingute andmebaasi lackunud ostu-miitigitehingud
hoonestamata maatulundusmaaga, milles miiiidi kogu maa ja oli tegemist 100%
maatulundusmaaga. Selliseid tehinguid oli analiiiisis kasutada 6 255 (2004. aastal

6 038).

Tehingute koguarvust kasutati analiiiisis vdhemalt 2 ha iildpindalaga kinnistuid, kus
pohikdlviku (pOllu- voi metsamaa) korval oli teisi kolvikuid alla 10%. Viheste
eranditena jdeti analiilisi veidi suurema osatihtsusega viheviirtuslike kolvikutega
(looduslik rohumaa, muu maa) kinnistuid, kui lisandid ei mdjustanud hinnanguliselt
oluliselt miitigihinda. Vilja jdeti tehingud ranna- ja siseveekogude kaldavoondis ning
suurte linnade ldheduses, kus maa hind oli pdllu- vdi metsamaa kasutamiseks liiga

korge. Nii ei jadnud valikusse tihtegi Tallinnaga piirnevate valdade tehingut.

Miitigitehinguid iile 2 ha {iildpindalaga hoonestamata maatulundusmaaga, milles
miiiidi kogu maa ja oli tegemist 100% maatulundusmaaga oli registris 5 226. Kokku
miiiidi iile 2 ha tildpindalaga hoonestamata maatulundusmaa kinnistuid 69 437 ha,
sellest pollumaad 22 646 ha, metsamaad 36 456 ha ja muid kolvikuid 10 335 ha.
Suurem miitigipind oli Parnu (6914 ha), Viljandi (6888 ha) ja Léédne-Viru (6611)

maakondades.

Maaviljeluses kasutatava pollumaa Gige hinnataseme leidmise teeb keerukaks asjaolu,
et kinnisvarafirmad ostavad pollumaad eeskitt arendusteks tunduvalt korgema
hinnaga, kui seda endale vdivad lubada pdllumajandusega tegelevad ettevotjad voi
eraisikud. Niitena voib tuua 2005.aasta III kvartali Eesti kinnisvaraturu iilevaatesse
sattunud eksitav viirtus — Harju maakonnas, Kose vallas miiiidud pdllumaa hinnaga
43 820 kr/ha. Selliselt jéi analiiiisi 542 pollumaa ja 1 294 metsamaa miitigitehingut
(2004. aastal vastavalt 484 ja 1 712).

Pollumaa (haritav maa) maakondades

Tehingute Kogupindala Keskmine Tehingute Keskmine

arv (ha) pindala summa hind
(ha) (kr) (kr/ha)
Harjumaa 23 183 8,0 1 620 566 8 899
Hiiumaa 6 40 6,6 208 000 4715
Ida-Virumaa 18 234 13,0 1439 507 5693
Jogevamaa 66 737 11,2 5 892 588 7 380
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Jarvamaa
Lidnemaa
Léédne-Virumaa
Polvamaa
Piarnumaa
Raplamaa
Saaremaa
Tartumaa
Valgamaa
Viljandimaa
Vorumaa

Tehingute
arv

64
14
61
18
49
44
52
51
18
50

8

Kogupindala
(ha)

860

91
812
191
762
387
291
616
320
680

67

Keskmine
pindala
(ha)

134

6,5
13,3
10,6
15,5

8,8

5,6
12,1
17,8
13,6

8,3

Tehingute
summa
(kr)
8203 402
670 490
4975918
1397 495
5743791
3 809 430
1490 599
5 629 859
2 175 855
5577714
497 535

Keskmine
hind
(kr/ha)
8716
6078
7 094
6 836
6974
9116
5151
8 429
6 405
7 689
7 091

Pollumaa keskmine hind on varasemate aastatega vOrreldes mirgatavalt tdusnud,

kusjuures hind on tdusnud peaaegu kdigis maakondades ja valdades. Voib eeldada ka

edaspidist hinnatdusu, kuna liitumine Euroopa Liiduga on loonud ja loob ka edaspidi

voimaluse suurematele soodustustele, ka on pdllumajandustoodangu ndudlus ja selle

hinnatase tousuteel.

Pollumaa keskmine hind aastate I6ikes (krfha)
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2005. aastal on miilidud monevorra vihem podllumaad, kui 2004. aastal, vastavalt

6 270 ja 7 330 ha. Selle pohjuseks voib olla asjaolu, et pollumaa kasutamisel valdades

(maade kasutada andmine ja rentimine) on leitud mingi ajutine tasakaal vdi ootavad

potentsiaalsed miiiijad veel pdllumaa hinna edasist tdusu.
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Péllumaa hinnavahemike jaotus 2005. aastal
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hind (tuh. krfha)

20-25

Pollumaad on kdige enam miitidud Jarva- (860 ha), Ladne-Viru- (812 ha), Parnu- (762

ha) ja Jogevamaal (737 ha).

Pollumaa (haritav maa) valdades

Tehingute  Kogu- Keskmine Tehingute Keskmine

arv pindala pindala summa hind
(ha) (ha) (kr) (kr/ha)

Harjumaa
Padise vald 9 69 7,7 423 854 6 030
Ida-Virumaa
Liiganuse vald 7 125 17,9 492 094 4159
Jogevamaa
Jogeva vald 7 71 10,2 492 970 7 165
Pajusi vald 11 128 11,6 1037227 7 899
Pala vald 7 73 10,3 308 285 3025
Poltsamaa vald 14 184 13,1 1889 624 10 619
Tabivere vald 12 96 8,0 572 231 4927
Jarvamaa
Ambla vald 7 79 11,3 546 410 4767
Jarva-Jaani vald 8 155 19,4 1131 688 6 957
Koeru vald 7 125 17,9 838 941 6247
Paide vald 5 29 5,8 276 608 7 146
Tiiri vald 24 313 13,0 3258 365 9114
Viitsa vald 8 115 144 1675120 13 817
Lainemaa
Lihula vald 6 44 7,3 322 640 5382
Ridala vald 5 26 5,2 132 850 5399
Liaédne-Virumaa
Haljala vald 9 85 9,4 650 580 7 998
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Mini-
maalne
hind
(kr/ha)

3325

1412

2201
2832
2321
4134
2298

3171
3410
29717
4 545
2524
9 383

1905
3041

5397
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Maksi-
maalne
hind
(kr/ha)

14 905

8418

13 291
16 500
6173
15 000
8264

6 995
10234
10 309
12 000
15 007
25 000

10 000
10 606

12 000



Tehingute Kogu- Keskmine Tehingute Keskmine Mini- Maksi-

arv pindala pindala summa hind maalne maalne
(ha) (ha) (kr) (kr/ha) hind hind
(kr/ha) (kr/ha)

Kadrina vald 10 162 16,2 793 391 5501 2858 12347
Rakvere vald 9 145 16,1 600411 5416 2 095 9980
Sémeru vald 5 79 15,9 285 738 6 005 1568 15000
Vinni vald 8 101 12,6 624 318 7740 4000 14749
Viike-Maaarja 8 85 10,6 810 590 9301 5188 20293
vald
Parnumaa
Are vald 8 195 24,4 1120900 5514 2532 9030
Halinga vald 6 63 10,5 369 000 5 866 2988 10000
Koonga vald 7 44 6,3 321 491 6 606 1429 18999
Tahkuranna vald 5 43 8,5 510 000 0488 6715 16243
Vindra vald 13 320 24,6 2644970 7 330 4757 10739
Raplamaa
Kaiu vald 9 83 9,2 861 660 10 142 4551 20690
Kehtna vald 5 41 8,3 295 800 6782 5241 9191
Kohila vald 7 47 6,7 393 900 7930 4545 14970
Mirjamaa vald 8 78 9,8 792 860 8 277 4024 14159
Vigala vald 5 34 6,8 254 930 6 263 2700 10707
Saaremaa
Kaarma vald 12 73 6,1 372 410 5625 1941 10000
Leisi vald 8 57 7,1 256 006 4 860 1984 91722
Mustjala vald 16 74 4,6 405 300 4 955 3173 10000
Pihtla vald 5 25 5,0 108 383 4611 1209 10380
Poide vald 5 28 5,5 128 000 3902 2215 7790
Tartumaa
Haaslava vald 6 56 94 497 790 9394 3155 21951
Kambja vald 5 54 10,8 786 050 11 389 2715 15000
Konguta vald 5 74 14,8 513 640 6 929 5061 9500
Laeva vald 5 63 12,5 563 988 9269 3277 16129
Noo vald 8 110 13,8 1880 000 13 487 3272 20927
Tartu vald 5 46 9,2 237 000 4 996 4572 5760
Vara vald 7 136 19,5 439 431 3022 1330 6 220
Valgamaa
Hummuli vald 7 128 18,3 618 955 4 609 1339 8029
Sangaste vald 5 100 20,0 1028 640 8783 3775 12000
Viljandimaa
Karksi vald 12 127 10,6 858 208 6 999 2900 14930
Koo vald 5 81 16,2 450 067 6 645 2008 10000
Suure-Jaani vald 6 47 7,9 313 238 6 269 2100 10215
Tarvastu vald 10 213 21,3 1815193 9034 2294 20000

*Tabelis on vilja toodud vallad, kus oli andmeid vihemalt 5 tehingu kohta
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Kui miitidud pdllumaa pindala on eelmise aastaga vihenenud ja osas eelmisel aastal
esireas olnud valdades (Paide, Polva, Vastse-Kuuste, Rannu) pdllumaade turg olnud
2005. aastal viga passiivne, siis on endiselt pollumaad aktiivselt (ja sealjuures korgete
hindadega) miiiidud sellistes valdades nagu Pajusi (128 ha), Poltsamaa (184 ha), Tiiri
(313 ha) ja Viitsa (115 ha). Need on vallad, kus domineerivad Eesti tingimustes
korge viljakusega ja heade tehnoloogiliste omadustega pdllumaad ning tegutsevad
aktiivsed pollumajandustootjad. Lidne-Virumaal on eelmisel aastal enam pdllumaad

miiiidud Rakvere ldhedastes Haljala (162 ha) ja Rakvere (145 ha) valdades.

Ka ebasoodsamates mullastikutingimustes on tekkinud aktiivsed miitigipiirkonnad

nagu Vindra (miitidud 320 ha) ja Are vald (195 ha) Parnu maakonnas.

Valdu, kus arvestatavaid pollumaa ostu-miiiigitehinguid oli 5 vdi enam, oli kokku 49.
Vihemalt 5 tehingu limiidi tottu ei ole tabelites vilja toodud valdu, kus miiiidi
pollumaad kiill vdga korge hinnaga, kuid tehinguid oli vihem. Sellised on Rapla
maakonnas Juuru vald (4 miiiigi keskmine 11 322 kr/ha), Raikkiila vald (3 miiiigi
keskmine 15 992 kr/ha) ja Rapla vald (3 miitigi keskmine 9 866 kr/ha). Analoogilisi
miiiike oli ka teiste maakondade valdades, nditeks Tartu maakonnas, Rannu vallas ja

Viljandi maakonnas, Viiratsi vallas.

P dllumaa boniteet ja keskmine hind

e B onitest (hg)
—e— M eskmine hind (koha)
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Eelneva joonise x-teljel on toodud piirkonnad, mis on moodustatud mullastikult
lahedastest valdadest, kusjuures iiks piirkond koosneb 2-10 vallast, maakondadest on
eraldi vilja toodud Saaremaa ja Hiiumaa. Piirkonda vOib olla eraldatud rohkem
valdasid, kuid osal neist ei ole iihtegi arvestatavat tehingut. Piirkonda iseloomustab
10-70 miitigitehingut. Joonisel on piirkond tdhistatud iihe sinna kuuluva valla nimega.

(Pdltsamaa, Albu jne.).

Jooniselt jdid vilja koik kuppelmaastikuga seotud vallad nagu Voru, Valga ja Polva
maakonnas, kuna neis puudusid tehingud. Boniteet on leitud haritavate maade
andmebaasist (1996.a.) ning piirkonna boniteet on arvutatud sinna kuuluvate valdade
keskmisena. Piirkonnad on paigutatud joonisele boniteedi alanevas jérjekorras ning
samas suunas vdhenevad vaatamata iiksikutele viljalookidele ka miitigihinnad. Siit
vOib jareldada, et lisaks muudele mdjuritele soltub miitigihind mingil méaral ka maa

kvaliteedist.

Metsamaa (koos metsaga) maakondades

Tehingute Kogu- Keskmine Tehingute Keskmine
arv pindala pindala summa hind (kr/ha)
(ha) (ha) (kr)

Harjumaa 105 1099 10,5 25 143 814 26 174
Hiiumaa 74 558 7,5 8 898 487 18 044
Ida-Virumaa 86 1 039 12,1 14 684 000 15 625
Jogevamaa 94 896 9,5 12 805 403 15192
Jarvamaa 82 1052 12,8 18 272 290 18 390
Laidnemaa 71 774 10,9 12 716 793 15 575
Ladne-Virumaa 126 1197 9,5 22 035 531 20 624
Pélvamaa 37 266 7,2 8 373 850 16 192
Pdrnumaa 102 976 9,6 17 170 139 18 241
Raplamaa 96 1427 14,9 22 992 698 20 764
Saaremaa 200 1752 8,8 28 689 635 17 360
Tartumaa 52 445 8,6 7905 377 20 856
Valgamaa 45 627 13,9 13 398 917 19 658
Viljandimaa 59 531 9,0 11 280 777 19 702
Voérumaa 65 510 7.8 10 563 000 21391

Metsamaa keskmine miiiigihind seevastu on muutunud vihem, kui 2004. aastal oli see
18 228 kr/ha, siis 2005. aastal oli see praktiliselt sama (19 236 kr/ha), sealjuures
miiiidi 2005. aastal puhast metsamaad viahem kui 2004. aastal. (vastavalt 17 754 ha ja
13 154 ha).
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Metsamaa keskmine hind aastate léikes (krfha)
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Osades maakondades on ka keskmine miiiigihind viiksem, kui eelmisel aastal. Selle
pohjuseks voib olla védrtuslike metsamaade pakkumise vihenemine turul, kuna juba
varasematel aastatel piitidsid linnades elavad erametsade omanikud oma maad kiiresti
maha miiiia, et viltida maamaksu maksmist. Suuremad metsamaa miiiigipinnad olid
2005. aastal Saare (1 752 ha), Rapla (1 427 ha), Liine-Viru (1 197 ha), Harju (1 099
ha) ja Ida-Viru (1 039 ha) maakondades.

Metsamaa hinnavahemike jaotus 2005. aastal
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Metsamaade miiligihinnad maakonniti erinesid vihe Eesti keskmisest, monevorra
korgemad on hinnad Harju- (26 174 kr/ha), Tartu- (20 856 kr/ha), Voru- (21 391
kr/ha) ja Ladne-Viru maakonnas (20 624 kr/ha). Harju maakonnas on kdrgem hind
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suhteliselt palju mojutatud Tallinna linnast ning sellest, et osa miilidud metsamaid
asuvad Lahemaa Rahvuspargis, viimane kehtib ka osaliselt Lidne-Virumaa kohta,
Voru maakonna metsad asuvad suhteliselt korge tootlikkusega metsa

kasvukohatiiiipidel, lisaks sellele voib seal moju avaldada ka looduskaunis asukoht.

Metsamaa (koos metsaga) valdades

Tehingute Kogu- Keskmine Tehingute Keskmine Mini-
arv pindala pindala summa hind maalne
(ha) (ha) (kr) (kr/ha) hind
(kr/ha)

Harjumaa
Anija vald 17 173 10,2 3735 366 23 104 2 193
Kuusalu vald 32 303 9,5 7325698 26 653 8 658
Padise vald 9 141 15,6 2048 698 15 026 4 818
Hiiumaa
Emmaste vald 18 143 7,9 1774840 16 267 3316
Korgessaare 25 170 6,8 3219474 21 185 1510
vald
Kiéina vald 16 118 74 1950810 15 847 4170
Piihalepa vald 15 128 8,5 1953363 17 286 3759
Ida-Virumaa
Alajoe vald 13 145 11,2 2046 350 11077 2 366
Iluka vald 13 129 9,9 2396000 23022 1 506
Tudulinna vald 12 258 21,5 4994 400 24 048 3021
Jogevamaa
Jogeva vald 9 55 6,1 1130000 23 469 5601
Palamuse vald 12 124 10,3 1227541 8 749 2 597
Poltsamaa vald 14 139 10,0 2253826 21 642 2 255
Saare vald 10 58 5,8 451 101 9 474 2 309
Torma vald 28 379 13,5 5403938 14 375 2 890
Jarvamaa
Imavere vald 10 100 10,0 1 809 900 17 736 2 755
Koeru vald 9 220 24,4 3985587 20 899 2 475
Koigi vald 11 151 13,7 3078 177 22 611 1 838
Paide vald 10 159 15,9 2132000 13 675 3226
Tiiri vald 14 146 10,4 2841 000 14 338 2 258
Viitsa vald 10 160 16,0 1644 626 15 807 2227
Ladnemaa
Noarootsi vald 13 175 13,5 1551000 10414 2 647
Liane-Virumaa
Kadrina vald 17 117 6,9 2743000 26 046 4 494
Laekvere vald 18 214 11,9 3674950 21 160 2 049
Rakke vald 9 115 12,8 1574 850 13 316 3909
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Maksi-
maalne
hind
(kr/ha)

68 306
79 000
78 502

50 505
80 586

30719
45 000

34 494
68 259
59615

55 866
22 746
77778
15 370
59 603

45 000
62 500
93 458
37 356
87 866
39 558

20755
78 947

98 644
41 667



Tamsalu vald
Vihula vald
Vinni vald
Viike-Maarja
vald
Polvamaa
Virska vald
Pirnumaa

Hiddemeeste
vald

Koonga vald
Saarde vald
Tori vald
Vindra vald
Raplamaa
Kehtna vald
Kohila vald
Kéiru vald
Mirjamaa vald
Vigala vald
Saaremaa
Kaarma vald
Kirla vald
Leisi vald
Liimanda vald
Mustjala vald
Orissaare vald
Pihtla vald
Tartumaa
Tartu vald
Vara vald
Valgamaa
Helme vald
Viljandimaa

Kolga-Jaani vald
Suure-Jaani vald

Vorumaa
Antsla vald
Meremaie vald
Rouge vald
Voru vald

Tehingute

ary

16
12
15
23

12

10

10
14
10
15

12
11

32
15

12
52
24
26
23
11
15

12

13
13

11
12

9
10

Kogu-
pindala
(ha)

132

80
165
223

82

78

186
116

70
124

155

92
516
322
119

125
515
218
177
224

93

83

44
58

153

65
125

126
62
65
56

Keskmine
pindala
(ha)

8,2
6,7
11,0
9,7

6,8

7,8

18,6
8,3
7,0
8,2

12,9
83
57,3
10,4
8,0

10,4
9,9
8,4
7,1
9,7
8,4
5,6

4,9
6.5

12,8

5,0
9,6

11,4
5,1
7,2
5,6

*Tabelis on vilja toodud vallad, kus oli andmeid vidhemalt 9 tehingu kohta
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Tehingute Keskmine

summa
(kr)

2023 240
2974 489
2 005 640
4 973 825

2758 000

1 465 000

2416 000
1 870 661
1218 000
3527676

2 666 400
2750124
5152 000
5635 874
2 898 250

1248 105
4 683 178
4373713
2 142 402
4 985 104
1730 000
1 932 600

1 680 000
700 725

2014 740

1033 052
3689 169

2 580 000
835 000
2 225 000
862 000

hind
(kr/ha)

16 372
33799
14 389
23 844

35 300

16 086

20 095
13 081
17 979
25242

17 403
36792
12 211
18 620
22 109

12 777
10 744
20503
12 167
21518
20 206
26 297

41 161
11 920

15 955

17 130
27 587

24 441
14 484
32 101
14 458

Mini-
maalne
hind
(kr/ha)
2 056
2 025
2 031
3141

3086

2410

3058
2 000
2272
5 882

2 530
3597
1935
1 695
3571

2778
2041
1 875
2016
3710
5800
4 545

3984
2500

2177

2981
6 109

3788
3663
5263
3333

37

Maksi-
maalne
hind
(kr/ha)
73529
94 152
67 797
87 316

80479

39 007

67 470
28 699
47 959
73 801

57214
91 380
23 636
55556
96 912

60 000
73 099
55556
30750
57252
37951
89912

96 774
52851

34 236

49 855
95 238

76 923
39 683
84 000
35 088



Eelnevalt paigutati tabelisse vallad, kus tingimustele vastavaid tehinguid oli 9 ja
enam, neid oli eelmisel aastal kokku 56. Metsamaad miiiidi kdige rohkem Kirla (515
ha), Mirjamaa (322 ha), Tudulinna (258 ha), Torma (375 ha) ja Kuusalu (303 ha)
valdades. Neist Mérjamaa vald oli ka 2004.aastal kdige suurema miitidud metsamaa

pinnaga (498 ha).

ARIMAA

Hoonestamata drimaa

2005. aastal laekus tehingute andmebaasi kokku 249 hoonestamata drimaa tehingut.
Jargnevas tabelis on vilja toodud hoonestamata drimaa keskmised niitajad ka kolmes

koige korgema hinnatasemega linnas, Tallinnas, Tartus ja Parnus.

Hoonestamata drimaa maakondades

Tehingute Keskmine Keskmine
arv pindala (m?) hind (kr/m?)
Harjumaa 118 18 072 2043
sh. Tallinna linn 63 5920 3 496
Hiiumaa - - -
Ida-Virumaa 9 6016 198
Jogevamaa 4 3744 149
Jarvamaa 8 16 556 61
Léddnemaa 3 6 156 117
Lédne-Virumaa 12 7 588 223
Pdlvamaa - - -
Parnumaa 11 6 037 1098
sh. Pdrnu linn 7 4709 1980
Raplamaa 4 3622 373
Saaremaa 6 6 289 158
Tartumaa 28 4477 1244
sh. Tartu linn 14 4280 2246
Valgamaa 4 3336 521
Viljandimaa - - -
Vorumaa 3 4032 130

Kogu Eesti hoonestamata drimaa tehingutest on ligikaudu 47% toimunud Harjumaal

ning nendest omakorda umbes pooled Tallinna linnas. Enamus hoonestamata drimaa
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tehingutest maakondades on toimunud tiheasustuspiirkonnas, sellest tulenevalt on ka

keskmised hinnad maakondades suhteliselt korged.

Hoonestatud arimaa

Hoonestatud drimaaga ostu-miiiigitehinguid laekus 2005. aastal tehingute andmebaasi
476 tehingut, kusjuures Harjumaa tehingute osakaal moodustab ligikaudu 37%.
Harjumaa jérel on aktiivsemad veel Tartu-, Ida-Viru- ja Pdrnumaa, kuid nagu tabelis
vOib ndha on enamuses maakondades vidhemalt pooled tehingud hoonestatud
drimaaga sooritatud linnades, Vorumaal koguni koik 9-st tehingust on 9 toimunud

Voru linnas.

Hoonestatud drimaa maakondades

Tehingute Keskmine Keskmine
arv pindala (m?) hind (kr)
Harjumaa 178 3706 11 131 130
sh. Saue linn 5 2072 6 455 551
Tallinna linn 128 3234 14 279 250
Hiiumaa 9 6 094 1015 222
Ida-Virumaa 37 7081 1 578 203
sh. Johvi linn 6 4473 1934016
Narva linn 8 3627 3009 932
Sillam&e linn 6 1 866 622 070
Jogevamaa 9 2 857 711 589
Jarvamaa 8 3132 660 250
Lidnemaa 22 5 850 1792 030
sh. Haapsalu linn 12 8594 2487276
Lasdne-Virumaa 26 3250 1 708 807
sh. Rakvere linn 12 2 331 1 873 934
P6lvamaa 11 3384 736 818
sh. P&lva linn 7 3677 980 000
Parnumaa 44 2973 3552 005
sh. Pédrnu linn 34 1933 4375227
Raplamaa 11 2123 918 546
Saaremaa 28 6221 3227028
sh. Kuressaare linn 16 4 832 4930212
Tartumaa 49 3494 4 865 694
sh. Tartu linn 42 3300 5395 468
Valgamaa 20 5927 2116 866
Viljandimaa 15 2567 1952 107
sh. Viljandi linn 13 2725 2204 354
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Tehingute Keskmine Keskmine

arv pindala (m?% hind (kr)
Voérumaa 9 2357 1153333
sh. Voru linn 9 2357 1153333

*Linnadest on vélja toodud linnad, kus oli rohkem kui 5 tehingut

TOOTMISMAA

Hoonestamata tootmismaa

Hoonestamata tootmismaa tehinguid lackus 2005. aastal tehingute andmebaasi kokku

vaid 133 tehingut, neist ligikaudu 59% on toimunud Harjumaal.

Hoonestamata tehingute véike arv on tingitud sellest, et puhast tootmismaad ostetakse
vihe ning kuna tehingute arv on viike, siis pohjendatud jireldusi keskmiste nditajate

kohta teha ei saa.

Hoonestamata tootmismaa maakondades

Tehingute Keskmine Keskmine
arv pindala (m?) hind (kr/m?)
Harjumaa 79 11 107 625
sh. Tallinna linn 18 5 655 2015
Hiiumaa 3 6 336 84
Ida-Virumaa 3 64 600 62
Jogevamaa - - -
Jarvamaa 5 9316 59
Lidnemaa 3 32314 9
Lédne-Virumaa 7 6 088 32
Polvamaa - - -
Parnumaa 17 6 244 224
sh. Pdrnu linn 7 10 337 130
Raplamaa - - -
Saaremaa 6 7 864 222
Tartumaa 10 9 876 170
sh. Tartu linn 4 18 572 388
Valgamaa - - -
Viljandimaa - - -
Vorumaa - - -
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Hoonestatud tootmismaa

Hoonestatud tootmismaa tehinguid lackus andmebaasi vorreldes hoonestamata maa
tehingutega tunduvalt rohkem (kokku 562 tehingut), kuid kuna hoonestatud
tootmismaa puhul on tegemist viga erineva vara liigiga, siis toome vilja keskmised

nditajad ilma tdiendatavate kommentaarideta.

Hoonestatud tootmismaa

Tehingute Keskmine Keskmine
arv pindala (m?) hind (kr)
Harjumaa 172 9413 4334912
sh. Tallinn 58 6 151 8 364 057
Hiiumaa 21 9550 1516 956
Ida-Virumaa 37 6 568 739 440
sh. Narva linn 9 3111 1394 444
Jogevamaa 16 9364 751 513
Jarvamaa 18 9579 797 384
Lédnemaa 24 7 106 966 685
Lidne-Virumaa 24 11 457 1293 082
P6lvamaa 18 11 856 360 548
Parnumaa 37 16 191 3598 688
sh. Pédrnu linn 6 26 862 19 070 827
Raplamaa 25 7164 877 237
Saaremaa 27 18 429 1119441
Tartumaa 55 10 720 2 068 045
sh. Tartu linn 22 10 683 4 389 937
Valgamaa 22 18 958 700 614
Viljandimaa 40 9615 1611 141
Vorumaa 26 8304 245 962

KORTERID

Andmed korteriomandite ostu-miitigitehingute kohta hakkasid laekuma alates
19.07.2003. Analiiiisi eesmirgiks on eelkdige voOrrelda erinevate piirkondade

keskmiseid korterite hinnatasemeid.
Analiitisi on kaasatud nii korteriomandi- kui ka vallasasjatehingud. Vilja on jdetud
tehingud, kus miiiidi korterist motteline osa, samuti tehingud panipaikade, garaazide

ja mitteeluruumidega.
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Kuna maakondade tabel holmab nii tihe- kui ka hajaasustust, siis pole antud
keskmised vorreldavad. Maakondade tabeli eesmérk on pigem néidata korterite ostu-
miiligitehingute jaotumist maakondade vahel. Viga selgelt eristub jéllegi Harjumaa,
kus on toimunud umbes 58% koigist Eesti korteri ostu-miitigitehingutest, kusjuures
kogu Harjumaa tehingutest moodustavad Tallinna korteritehingud ligikaudu 79%.

Harjumaale jirgnevad Tartu-, Ida-Viru- ja Parnumaa.

Korterite ostu-miiiigitehingud maakondades

Keskmine Keskmine
Tehingute iildpind hind
arv (m?) (kr/m?)
Harjumaa 16 520 54,7 14 047
Hiiumaa 75 55,1 3274
Ida-Virumaa 2 560 46,1 2127
Jogevamaa 345 53,7 1 698
Jarvamaa 430 56,0 2 330
Léadnemaa 391 52,9 4977
Laine-Virumaa 955 51,7 3 383
P6lvamaa 220 60,4 2 296
Pirnumaa 1775 51,9 9 835
Raplamaa 421 53,9 4 090
Saaremaa 259 55,8 7206
Tartumaa 3327 53,0 9593
Valgamaa 380 50,8 1 496
Viljandimaa 535 54,1 3 606
Vorumaa 287 50,9 3118

Korterid Eesti linnades

Jargnev tabel annab iilevaate keskmisest korteri ruutmeetrihinnast Eesti linnades. Siin
on iildine tendents, et kdige kallimad hinnad on Tallinnas, Parnus ja Tartus, ning
nende ldhilinnades (Tallinna puhul Saue, Keila, Maardu, Parnu puhul Sindi ja Tartu
puhul Elva). Kdige madalama keskmise hinnaga on tehingud toimunud Piissi (103

kr/m?), Kivi6li (472 kr/m?) ja Lihula (495 kr/m?) linnas.

Tuginedes tehingute andmebaasi andmetele on Korterite ostu-miiiigitehingute

keskmine hind Tallinnas vorreldes 2004. aastaga tdusnud ligikaudu 23 % ning kui
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vorrelda veelgi varasema ajaga, 2003. aasta II poolega, kui ostu-miitigilepingud
hakkasid tehingute andmebaasi lackuma, on keskmine hind tdusnud umbes 37%
(9390 kr/m*It 14935 kr/m*-le). Kuid iildiselt on korterite hinnad viga joudsalt

tousnud lisaks suurematele linnadele ja maakonnakeskustele ka Eesti viikelinnades.

Korterite ostu-miiiigitehingud linnades

Keskmine Keskmine
Tehingute iilldpind hind
arv (m?) (kr/m?)
Harjumaa
Kehra linn 46 48,1 4 986
Keila linn 180 54,3 10 164
Loksa linn 60 4773 3201
Maardu linn 478 50,0 8 790
Paldiski linn 190 453 4717
Saue linn 130 60,8 13 065
Tallinna linn 13 000 57,5 14 935
Hiiumaa
Kirdla linn 48 54,4 4076
Ida-Virumaa
Johvi linn 244 42,5 2617
Kividli linn 96 45,0 472
Kohtla-Jarve linn 1037 46,9 821
Narva linn 749 46,6 3 833
Narva-Joesuu linn 42 41,9 5 830
Piissi linn 13 47,5 130
Sillamée linn 197 44,7 3143
Jogevamaa
Jogeva linn 163 51,3 1764
Mustvee linn 8 49,9 2 467
Poltsamaa linn 59 55,3 2 346
Jiarvamaa
Paide linn 188 50,4 3667
Tiir1 linn 68 57,0 2 685
Ladnemaa
Haapsalu linn 241 50,8 6761
Lihula linn 10 52,6 495
Liane-Virumaa
Kunda linn 74 4773 1969
Rakvere linn 315 50,3 5571
Tamsalu linn 7 52,6 724
Tapa linn 150 47,3 1410
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Keskmine Keskmine
Tehingute iildpind hind
arv (mz) (kr/mz)
Polvamaa
Polva linn 102 59,7 3926
Répina linn 22 58,2 1 683
Parnumaa
Kilingi-Nomme linn 17 54,2 2 406
Pérnu linn 1399 51,1 11 451
Sindi linn 42 52,2 5944
Raplamaa
Rapla linn 109 494 5 828
Saaremaa
Kuressaare linn 206 56,3 8 489
Tartumaa
Elva linn 64 48,3 5299
Kallaste linn 9 52,8 1949
Tartu linn 2 609 52,2 10 396
Valgamaa
Otepéd linn 22 61,1 5403
Torva linn 41 54,6 731
Valga linn 240 48,8 1474
Viljandimaa
Abja-Paluoja linn 12 52,5 478
Karksi-Nuia linn 21 53,7 908
Maisakiila linn 10 52,1 372
Suure-Jaani linn 7 68,4 761
Viljandi linn 284 52,4 5587
Vohma linn 33 53,8 768
Vorumaa
Voéru linn 170 50,5 4317

Korterid Harjumaa asulates

Nagu eelpool sai juba 6eldud on Harjumaal toimunud 58% koigist Eestis toimunud
korterite ostu-miiiigitehingutest, seetdttu poorame kidesoleva aasta iilevaates
tdhelepanu  ka Harjumaa suuremates asulates toimunud Kkorterite ostu-
miiiigitehingutele. Kuna linnad said juba eelnevas tabelis vilja toodud, siis on

jargmises tabelis vilja toodud Harjumaa alevite ja alevike keskmised niitajad.
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Vorreldes eelmise, 2004. aastaga on véljaspool Tallinnat toimunud korterite ostu-

miiligitehingute arv ja ka keskmine hind kasvanud.

Kdige rohkem on tehinguid tehtud Tallinna vahetus ldheduses asuvates asulates ning
seal on ka hinnatase sarnane Tallinna linnale, kusjuures Haabneeme aleviku keskmine
hinnatase iiletab kogu Tallinna linna keskmist hinnataset, ent Haabneeme korterite
ostu-miitigitehingutest moodustavad vidga suure osa uued korterid, sellest ka tingitud

selline keskmine hinnatase.

Korterite ostu-miiiigitehingud Harjumaa asulates

Keskmine Keskmine
Tehingute iildpind hind
aryv (m?) (kr/m?)
Arukiila alevik 20 60,5 8 362
Haabneeme alevik 388 63,7 15 384
Harku alevik 21 434 11428
Jiiri alevik 275 60,9 12 730
Karjakiila alevik 8 45,8 6 356
Keila-Joa alevik 26 45,4 7031
Kiili alevik 24 50,1 9082
Kiiu alevik 23 60,7 6452
Klooga alevik 40 48,9 3299
Kolga alevik 3 64,2 4354
Kose alevik 32 50,4 6115
Kose-Uuemaoisa alevik 20 57,6 5091
Kostivere alevik 31 53,0 9043
Kuusalu alevik 20 50,5 9335
Laagri alevik 110 51,4 13 615
Lagedi alevik 8 56,1 9 348
Loo alevik 72 53,3 10 810
Raasiku alevik 12 60,9 4189
Ravila alevik 8 48,6 3 788
Riisipere alevik 20 48,5 3 833
Rummu alevik 30 46,4 1620
Saku alevik 66 53,3 11 295
Tabasalu alevik 138 61,0 14 407
Turba alevik 26 49.5 2 850
Vaida alevik 33 49,1 7 631
Vasalemma alev 7 52,7 3 857
Viimsi alevik 153 64,8 14612
Amari alevik 32 51,9 1723
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Korterid Tallinna linnaosades

Kuna analiitisi on kaasatud ka uwued korterid, siis sOltub keskmine hind nende
osakaalust tehingute koguarvust, seetdttu on korgem nditeks keskmine hind Pirita
linnaosas, kus suurem osa miitidud korteritest asuvad uutes majades. Viimasest on

tingitud ka sealsete korterite 30-40 m? suurem pindala vorreldes teiste linnaosadega.

Korteritehingud Tallinna linnaosades

Tehingute Keskmine Keskmine
arv iilldpind (m?) hind (kr/m?)
Haabersti 1134 60,6 13 907
Kesklinn 3106 59,3 20 462
Kristiine 983 52,3 14 391
Lasnamie 3213 51,6 11 921
Mustaméie 1760 42.8 13 700
Nomme 549 55,2 14 638
Pirita 434 93,6 16 890
Pohja-Tallinn 1821 44.6 12 575

Kogu Tallinna korterite ostu-miiiigitehingutest 96% moodustavad korteriomandid ja
vaid 4% korterid vallasasjana. Kui vorrelda korteriomandite ja korterite kui
vallasasjade keskmisi ruutmeetrihindu erinevates linnaosades, siis tekib ligikaudu 1
000-2 000 kroonine keskmise ruutmeetrihinna erinevus. Korgem on vallasasjana
korteri keskmine hind vaid Mustaméel, ent nagu vallasasjana miitidud korteri
keskmisest pindalast ndha, on vallasasjana miiiidud peaasjalikult no. tihiselamu tiiiipi

kortereid.

Korteriomandi ja korteri kui vallasasja vordlus

Tehingute Keskmine Keskmine
arv iildpind (m?) hind (kr/m?)
Linnaosa Korteriomand Vallasasi Korteriomand Vallasasi Korteriomand Vallasasi
Haabersti 1 097 37 60,6 61,6 13986 11561
Kesklinn 2 989 117 59,1 64,0 20574 17597
Kristiine 949 34 52,6 43,7 14426 13392
Lasnamie 3183 30 51,6 50,1 11926 11413
Mustamée 1 653 107 44,6 15,6 13655 14388
Nomme 515 34 56,0 43.6 14681 13997
Pirita 430 4 93,8 67,6 16904 15375
Pohja-Tallinn 1 668 153 45,3 36,5 12709 11110
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Maa-ametile lackuvates andmetes on kiill mirgitud korterite pindalad, kuid puudub

tubade arv, seetdttu puudub ka vastav statistika.

Korteritehingud iildpinna jargi

=32
Keskmine
hind
(kr/m?)

Tehingute
arv

Haabersti 131
Kesklinn 509
Kristiine 180
Lasnamie 767
Mustamée 478
Nomme 107
Pirita 2
Pohja-
Tallinn 513

15 040
18 615
14 251
13 326
16 702
13 042
13436

12 342

Tehingute
arv

33-55

Keskmine
hind
(kr/m2)

410 14 248
1142 20 659
430 14 558
1143 12 343
771 12 941
207 14 856
54 20401
881 12 642
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Tehingute
arv

56-68

Keskmine
hind
(kr/m2)

373 12 446
600 20 789
205 13 467
1 045 10 785
476 11 948
117 15 632
73 16 811
250 12 697

47

69-...
Keskmine
hind
(kr/m?)

Tehingute
arv

220
855
168
258

35
118
305

177

15 074
21070
15 237
10 474
13224
14719
16 310

12 742



KOKKUVOTE

Tdnu jarjest suurenevale kinnisvaratehingute arvule, on seekordne turuiilevaade
eelmisest sisukam.

Koik Teiepoolsed kiesoleva triikise ning tehingute andmebaasi kohta kéivad
ettepanekud, kommentaarid ja kiisimused on teretulnud.

Maa-amet
Kinnisvara hindamise osakond
Mustamie tee 51
10602 Tallinn
Telefon 6 650 623, 6 650 626
e-mail: Rein.Lehtveer@maaamet.ee
e-mail: Ylleke.Eerik @maaamet.ee
wWwWw.maaamet.ee
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