
 
 
Tehingute andmebaasi kokkuvõte 
 
2004. kolmas kvartal 
Käesolev ülevaade on neljas Maa-ameti poolt koostatud kinnisvaratehingute 
kvartalistatistika, mille eesmärgiks pole anda hinnanguid ja kommentaare vaid 
kajastada numbrites kinnisvaraturul toimunut. Kokkuvõtte aluseks olevad andmed on 
pärit notarite poolt Maa-ametile saadetud kinnistu või selle mõttelise osa 
võõrandamise (hõlmab oste-müüke, vahetusi ja kinkimisi) lepingute ärakirjadest ja 
ehitise kui vallasasja või selle mõttelise osa võõrandamise tehingute õienditest. 
 
Kinnisasja tehingute laekumine kuude lõikes 
 

Kuu Arv Kogupindala (ha) Koguväärtus (kr) 
juuli 3 700 8 290 1 877 913 888
august 3 789 7 792 1 770 450 408
september 4 348 10 138 2 416 774 867
kokku 11 837 26 221 6 065 139 162
 
 
 
Kinnisasja tehingud maakondade lõikes 
 

Maakond Arv Kogupindala (ha) Koguväärtus (kr)
Harjumaa 5 222 3 160 4 284 785 202
Hiiumaa 121 597 20 012 081
Ida-Virumaa 884 1 171 119 954 179
Jõgevamaa 305 1 694 43 399 087
Järvamaa 287 1 688 43 724 432
Läänemaa 302 1 092 64 312 049
Lääne-Virumaa 505 1 855 111 317 744
Põlvamaa 246 1 394 42 278 721
Pärnumaa 828 2 568 367 675 889
Raplamaa 354 1 445 77 175 107
Saaremaa 516 2 514 142 408 205
Tartumaa 1 305 1 552 565 874 811
Valgamaa 299 1 491 50 176 635
Viljandimaa 377 2 409 83 699 311
Võrumaa 286 1 592 48 345 710
Kokku 11 837 26 220 6 065 139 162
 



 
 
Kinnisasja tehingute arvu osatähtsus maakondade lõikes 
 

 
 
 
 
 
Kinnisasja tehingute koguväärtuse osatähtusus maakondade lõikes  
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Vallasasja tehingute laekumine kuude lõikes 
 

Kuu Arv Kogupindala (m²) Koguväärtus (kr) 
juuli 586 217 173 183 626 345
august 542 153 613 134 282 819
september 579 148 212 168 679 797
kokku 1 707 518 998 486 588 960
 
 
 
Kinnisasja tehingud ostjate järgi 
 

Ostja Arv  Kogupindala (ha) Koguväärtus (kr)  
Eraisik 8 680 14 421 3 381 915 091
Eraõiguslik juriidiline 2 144 11 045 2 311 360 751
Mitu 53 127 33 701 755
Munitsipaal 42 30 5 193 082
Riik 18 154 8 975 894
Välismaalane 900 444 323 992 589
Kokku 11 837 26 221 6 065 139 162
 
 
 
 

Arv 

73,3%

18,1%
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Kinnisasjade ostu-müügi tehingud 
 
Hoonestamata elamumaa maakondades 
 

Maakond Arv 
Keskmine 

pindala (m²) 
Keskmine 

hind (kr/m²)
Minimaalne 
hind (kr/m²) 

Maksimaalne 
hind (kr/m²) 

Harjumaa 479 1837 380 1,6 3300 
sh. Tallinn 106 1238 796 150,0 3300 
Hiiumaa 6 4934 14 1,9 43 
Ida-Virumaa 23 1366 23 1,9 56 
Jõgevamaa 5 606 19 12,0 48 
Järvamaa 10 1870 9 0,9 22 
Läänemaa 19 7493 21 0,2 94 
Lääne-Virumaa 13 2837 40 6,6 134 
Põlvamaa 7 9088 5 0,8 14 
Pärnumaa 43 2928 155 0,4 1540 
Raplamaa 15 1450 63 14,9 128 
Saaremaa 17 4277 54 1,2 251 
Tartumaa 67 2244 124 0,7 475 
Valgamaa 5 1093 76 4,0 163 
Viljandimaa 5 1114 55 7,4 156 
Võrumaa 8 2169 53 0,3 154 
 
Hoonestamata elamumaa Harjumaa omavalitsustes* 
 

Vald/linn Arv 
Keskmine 

pindala (m²) 
Keskmine 

hind (kr/m²)
Minimaalne 
hind (kr/m²) 

Maksimaalne 
hind (kr/m²) 

Harku vald 80 2276 192 20 663
Jõelähtme vald 15 2401 165 82 339
Keila linn 31 879 271 108 317
Keila vald 11 4424 138 40 250
Kiili vald 22 2045 157 9 268
Maardu linn 7 1549 281 3 399
Rae vald 68 1652 176 38 498
Saku vald 13 1890 160 17 240
Saue vald 30 1553 313 75 1018
Viimsi vald 69 1527 359 79 1071
*Omavalitsused, kus on andmeid vähemalt 7 tehingu kohta 
 
Hoonestamata elamumaa Tallinna linnaosades 
 

Linnaosa Arv 
Keskmine 

pindala (m²) 
Keskmine 

hind kr/m²)
Minimaalne 
hind (kr/m²) 

Maksimaalne 
hind (kr/m²) 

Haabersti 63 1272 630 150 1697
Kesklinn 4 618 2166 585 3300
Kristiine 6 1140 1525 728 2611
Pirita 25 1237 743 150 1746
Nõmme 6 1478 669 534 1016
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Hoonestatud elamumaa maakondades 
 

Maakond Arv 
Keskmine 

pindala (m²)
Keskmine 

tehinguhind (kr)
Minimaalne 

hind (kr) 
Maksimaalne 

hind (kr) 
Harjumaa 488 1814 1137560 10000 10000000
sh. Tallinn 133 1108 1904800 10000 8415000
Hiiumaa 15 8870 309025 65000 1420000
Ida-Virumaa 79 2226 167519 3000 975000
Jõgevamaa 36 3992 235972 5000 1000000
Järvamaa 31 6070 229871 10000 860000
Läänemaa 33 3168 457545 10000 1400000
Lääne-Virumaa 63 3118 457889 10000 1900000
Põlvamaa 24 10012 139542 6000 530000
Pärnumaa 103 3413 584812 12000 3420000
Raplamaa 73 3052 384685 10000 1265000
Saaremaa 38 4761 417936 5000 1400000
Tartumaa 121 2509 716453 5000 4500000
Valgamaa 30 4143 342200 5000 2100000
Viljandimaa 41 1616 385885 5000 1175000
Võrumaa 27 6155 237963 25000 1300000
 
 
 
 
Hoonestamata maatulundusmaa 
 

Maakond 
Tehingute 

arv 
Keskmine 

pindala (ha)
Keskmine 

hind (kr/ha)
Minimaalne 
hind (kr/ha)

Maksimaalne 
hind (kr/ha) 

Harjumaa 193 7,9 389565 434 6461988 
Hiiumaa 44 10,9 25797 1779 111628 
Ida-Virumaa 62 13,2 20442 420 289251 
Jõgevamaa 104 11,1 16156 653 199505 
Järvamaa 80 15,2 15398 366 115473 
Läänemaa 57 10,0 31483 1786 111667 
Lääne-Virumaa 109 10,6 20103 602 363636 
Põlvamaa 75 10,5 17389 1249 116996 
Pärnumaa 119 12,2 33192 1000 365854 
Raplamaa 61 13,2 14043 697 70000 
Saaremaa 165 7,6 42674 1078 666667 
Tartumaa 71 8,1 118272 362 2398990 
Valgamaa 60 13,7 29947 357 308436 
Viljandimaa 78 22,4 16030 562 97752 
Võrumaa 73 10,8 28390 469 148760 
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Põllumaa1

 
Maakond 2 Tehingute 

arv 
Keskmine 

pindala (ha)
Keskmine 

hind (kr/ha)
Minimaalne 
hind (kr/ha) 

Maksimaalne 
hind (kr/ha) 

Harjumaa - - - - - 
Hiiumaa - - - - - 
Ida-Virumaa 10 23,4 2520 420 5769 
Jõgevamaa 16 19,7 5814 2116 11485 
Järvamaa 9 17,2 7577 2382 10892 
Läänemaa 8 17,2 4785 1786 11396 
Lääne-Virumaa 19 10,3 5009 985 10033 
Põlvamaa 9 6,6 4800 1400 8824 
Pärnumaa 11 16,5 4671 1022 9524 
Raplamaa 6 8,6 5234 2859 7000 
Saaremaa 8 8,3 5392 2577 8547 
Tartumaa 8 11,3 4390 1066 7196 
Valgamaa 5 17,1 2551 786 6173 
Viljandimaa 9 21,7 5522 1225 10199 
Võrumaa 4 6,9 5494 556 9947 
 
 
Metsamaa (metsaga) 
 

Maakond 
Tehingute 

arv 
Keskmine 

pindala (ha) 
Keskmine 

hind (kr/ha)
Minimaalne 
hind (kr/ha)

Maksimaalne 
hind (kr/ha) 

Harjumaa 31 14,9 22330 1076 96983
Hiiumaa 22 16,2 14629 1779 34790
Ida-Virumaa 29 13,6 17017 1111 65600
Jõgevamaa 41 8,6 11316 874 42308
Järvamaa 47 13,0 16971 800 79271
Läänemaa 22 12,2 13089 1870 34914
Lääne-Virumaa 51 9,7 17109 602 80925
Põlvamaa 27 9,4 16790 1429 69204
Pärnumaa 41 12,8 16808 1533 68421
Raplamaa 32 14,6 13412 2174 46296
Saaremaa 42 9,5 12985 3380 42918
Tartumaa 19 9,0 21557 1814 63441
Valgamaa 12 9,0 20128 2105 53191
Viljandimaa 22 14,9 24764 2761 97752
Võrumaa 22 7,8 25216 469 71656
 
 

                                                 
1 Metsa- ja põllumaa korral kasutati analüüsis vähemalt 2ha üldpindalaga kinnistuid, kus põhikõlviku 
(põllumaa või metsamaa) kõrval ei olnud teisi kõlvikuid üle 10% 
2 kriipsuga on tähistatud maakonnad kus on vähem kui 3 tehingut 
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Hoonestatud maatulundusmaa 
 

Maakond 
Tehingute 

arv 
Keskmine 

pindala (ha)
Keskmine 

tehingusumma (kr)
Minimaalne 
summa (kr) 

Maksimaalne 
summa (kr) 

Harjumaa 36 12,4 604068 10000 3456000
Hiiumaa 5 6,7 241000 150000 350000
Ida-Virumaa 15 10,3 221435 9000 1500000
Jõgevamaa 16 16,0 216613 35000 530000
Järvamaa 11 23,6 219636 50000 540000
Läänemaa 15 10,6 458121 40000 2000000
Lääne-Virumaa 26 11,6 185096 10000 720000
Põlvamaa 22 10,3 213455 20000 1200000
Pärnumaa 30 12,7 366287 10000 2074000
Raplamaa 8 12,1 334854 105742 620000
Saaremaa 17 5,5 274471 10000 600000
Tartumaa 32 14,6 390226 7700 1700000
Valgamaa 23 17,0 353489 10000 1634176
Viljandimaa 24 12,2 310787 30000 1465789
Võrumaa 24 9,4 203542 10000 1500000
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Korterid Tallinna linnaosades 
 

Linnaosa 
Tehingute 

arv 

Keskmine 
pindala 

(m²) 

Keskmine 
hind 

(kr/m²) 
Minimaalne 
hind (kr/m²)

Maksimaalne 
hind (kr/m²)

Keskmise hinna 
võrdlus eelmise 

kvartaliga1

Haabersti 211 56,4 11203 1414 27570 ↔ 
Kesklinn 483 63,6 15064 1168 42918 ↔ 
Mustamäe 321 46,4 10545 1001 17391 ↔ 
Lasnamäe 515 51,7 9465 1002 22840 ↔ 
Kristiine 181 47,0 11275 1548 22333 ↔ 
Pirita 68 92,3 14926 7993 23662 ↔ 
Põhja-Tallinn 310 45,2 9869 1084 24458 → 
Nõmme 93 54,8 10856 1140 17731 ↓ 
 
 

                                                 
1 ↑ hind on tõusnud üle 10 %  
   → hind on tõusnud 5-10 % 
   ↔ trend puudub (hind ei ole kasvanud ega kahanenud üle 5% või tehingute arv on alla 10) 
    ↓ hind on langenud üle 5%  
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Korterid Eesti linnades 

Linn 
Tehingute 

arv 

Keskmine 
pindala 

(m²) 

Keskmine 
hind 

(kr/m²) 
Minimaalne 
hind (kr/m²)

Maksimaalne 
hind (kr/m²) 

Keskmise hinna 
võrdlus eelmise 

kvartaliga1

Elva linn 7 48,8 4310 1079 5876 ↓ 
Haapsalu linn 41 53,3 5151 736 8234 ↔ 
Jõgeva linn 38 50,9 1119 188 2600 ↑ 
Jõhvi linn 60 44,4 1245 101 3226 ↑ 
Kallaste linn 3 52,3 1520 813 2726 ↔ 
Karksi-Nuia linn 3 58,2 694 353 992 ↔ 
Kehra linn 9 50,9 4423 3358 6006 ↔ 
Keila linn 27 53,9 8561 5600 11008 → 
Kilingi-Nõmme linn 4 47,3 2747 1789 3935 ↔ 
Kiviõli linn 24 42,8 232 74 577 ↑ 
Kohtla-Järve linn 208 47,6 469 46 2586 ↑ 
Kunda linn 26 47,2 813 41 3237 ↓ 
Kuressaare linn 68 50,2 8106 1585 18103 ↑ 
Kärdla linn 9 49,3 2735 1382 3934 ↔ 
Lihula linn 8 63,8 611 172 1507 ↔ 
Loksa linn 15 49,2 2124 611 3919 ↑ 
Maardu linn 77 48,1 6529 1893 10764 → 
Narva linn 109 46,1 2751 260 5200 ↓ 
Narva-Jõesuu linn 7 47,8 2422 601 6014 ↔ 
Otepää linn 5 51,8 4083 1961 5058 ↔ 
Paide linn 48 54,0 2715 405 9360 ↑ 
Paldiski linn 42 45,8 3525 1002 5820 ↔ 
Põltsamaa linn 17 53,7 1535 394 2215 ↑ 
Põlva linn 23 60,3 2538 1386 4283 ↑ 
Pärnu linn 234 51,5 9993 1348 23596 ↑ 
Püssi linn 5 56,1 205 103 327 ↔ 
Rakvere linn 52 47,7 4461 1487 8094 ↔ 
Rapla linn 20 54,9 3947 1190 6410 ↓ 
Räpina linn 6 56,0 659 147 1471 ↔ 
Saue linn 12 47,5 8829 2041 11426 ↔ 
Sillamäe linn 46 46,7 1683 182 3398 ↑ 
Sindi linn 14 46,7 5262 1589 7709 → 
Tallinna linn 2182 54,1 11468 1001 42918 ↔ 
Tammsalu linn 11 59,5 694 160 1691 ↓ 
Tapa linn 25 44,2 1261 276 2239 ↑ 
Tartu linn 527 51,3 9314 2170 18935 ↑ 
Tõrva linn 14 54,7 474 220 815 ↑ 
Türi linn 13 54,2 1769 800 3717 ↑ 
Valga linn 70 46,2 1056 127 5769 ↑ 
Viljandi linn 62 54,2 4382 820 12363 → 
Võhma linn 8 55,2 582 176 1843 ↔ 
Võru linn 49 48,5 3461 1081 6100 ↑ 

                                                 
1 ↑ hind on tõusnud üle 10 %  
   → hind on tõusnud 5-10 % 
   ↔ trend puudub (hind ei ole kasvanud ega kahanenud üle 5% või tehingute arv on alla 10) 
    ↓ hind on langenud üle 5%  
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Hoonestamata ärimaa  Hoonestamata tootmismaa 

 

Asukoht 
Tehingute 

arv 
Hinnavahemik 

(kr/m²) 
Harjumaa 17 38-1478
sh.Tallinn 9 78-2885
Tartu 3 700-3000
Ülejäänud Eesti 8 5-693

Asukoht 
Tehingute 

arv 
Hinnavahemik 

(kr/m²) 
Harjumaa 7 54-214
Ülejäänud Eesti 15 1-160

Hoonestatud ärimaa 
 

Maakond Arv 
Keskmine 

pindala (m²)
Keskmine 

tehingusumma (kr)
Minimaalne 
summa (kr)

Maksimaalne 
summa (kr) 

Harjumaa 36 3669 10957346 100000 75000000
Hiiumaa - - - - -
Ida-Virumaa 9 1920 752782 25000 3300000
Jõgevamaa - - - - -
Järvamaa - - - - -
Läänemaa - - - - -
Lääne-Virumaa 14 5467 939713 53979 3000000
Põlvamaa 3 2568 1700000 600000 3200000
Pärnumaa - - - - -
Raplamaa 3 2223 326667 210000 420000
Saaremaa 9 2888 1464744 82700 4700000
Tartumaa 9 4349 2786489 700000 5078400
Valgamaa 6 1726 760000 50000 2900000
Viljandimaa 3 2074 836667 50000 2400000
Võrumaa - - - - -
 
Hoonestatud tootmismaa 
 

Maakond Arv 
Keskmine 

pindala (m²)
Keskmine 

tehingusumma (kr)
Minimaalne 
summa (kr)

Maksimaalne 
summa (kr) 

Harjumaa 39 9847 2253215 30000 17700000
Hiiumaa - - - - -
Ida-Virumaa 7 5462 1627171 30000 9600000
Jõgevamaa - - - - -
Järvamaa 4 5489 34625 5000 83500
Läänemaa 3 17930 223333 70000 500000
Lääne-Virumaa 8 6781 111525 15000 400000
Põlvamaa 5 11260 371000 40000 800000
Pärnumaa 8 10603 240188 20000 650000
Raplamaa 6 5542 229069 16000 1073413
Saaremaa 4 5962 664500 20000 2450000
Tartumaa 14 14363 461957 14000 2199792
Valgamaa - - - - -
Viljandimaa 5 10565 212539 10000 556697
Võrumaa 4 5142 124250 10000 400000
*

                                                 
* kriipsuga on tähistatud maakonnad kus on vähem kui 3 tehingut 
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Maa-amet 

Kinnisvara hindamise osakond 
Mustamäe tee 51 

10602 Tallinn 
Telefon 6 650 623, 6 650 626 

e-mail: Rein.Lehtveer@maaamet.ee 
e-mail: Kart.Saarmae@maaamet.ee 

www.maaamet.ee 
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